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Zastupitelstvo obce Doubrava na svém 18. zasedani, konaného dne 10. 12. 2025 rozhodlo
usnesenim ¢&. 226/18/2025 o pofizeni Zmény &. 3 Uzemniho planu Doubravy.

A. Vymezeni feSeného uzemi

Regenym tzemim je Gzemi obce Doubrava (katastraini izemi Doubrava u Orlové).

B.

Popis obsahu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

PozZzadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce a ochrany jeho
hodnot

V souladu s ustanovenim § 59 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném
znéni prevést uzemni plan do jednotného standardu, jehoz podrobny obsah je
specifikovany v ustanoveni § 12 az § 33 stavebniho zakona a v pfiloze &. 10 vyhlasky
€. 157/2024 Sb, o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu.

Aktualizovat vymezeni zastavéného uzemi.

Aktualizovat funkéni vyuziti dzemi v souladu se skute€nym vyuzitim pozemk, pokud
neni v souladu s funkéni plochou, ve které jsou pozemky situovany a jsou takto uzivany
legalné.

V souladu s ustanovenim § 41 stavebniho zakona uréit zejména podle funkéniho
vyuziti, struktury a typu zastavby, usporadani vefejnych prostranstvi, dalSich prvkl
prostorového uspofadani a urbanistickych, architektonickych, estetickych, kulturnich
a pfirodnich hodnot Uzemi, véetné jejich vzajemnych vztahl a vazeb pro jednotlivé
¢asti uzemi charakter uzemi

Aktualizovat demografickou prognézu, ktera byla pouzita pro navrh zakladni koncepce
rozvoje uzemi.

Na zakladé aktualizované demografické prognézy provéfit stavajici vymezeni
zastavitelnych ploch a navrhnout jejich upravu. V pfipadé doplnéni provéfit pfednostné
plochy, které jsou predmétem podnétd uvedenych v kapitole ,Pozadavky na
urbanistickou koncepci® tohoto zadani. Provéfit redukci zastavitelnych ploch
v lokalitdch méné vhodnych k zastavbé: Z4 (parc. & 4230), Z18 (pac. €. 4819/1,
4819/2), Z19 (parc. €. 4852, 4853, 4854, 4855, 4857/1, 4857/2 a 4856), Z20 (parc.
€. 2993/1), Z26 (parc. €. 3381), Z30 (3828) a Z31 (parc. €. 3817/1). V pfipadé dalSi
redukce ploch pfednostné vypustit plochy s omezenym pfistupem z komunikaci, plochy
v Uzemich nedostate¢né vybavenych technickou infrastrukturou a plochy v ochranném
pasmu lesa (tzn. v pasmu do 30 m od okraje pozemku plniciho funkci lesa).

Na celém uzemi obce Doubrava provéfit kolizi zastavitelnych ploch a transformacnich
ploch s ochrannym pasmem lesa. Pokud je cely zastavitelny pozemek situovan ve
vzdalenosti do 30 m od okraje pozemku plniciho funkci lesa provéfit vypusténi takové
plochy.

Provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemkl evidovanych v katastru nemovitosti jako
lesni pozemky, které vzhledem k malé vyméfe nemaiji potencial plnit funkci lesa na jiné
vhodné funkéni vyuziti.
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Aktualizovat uzemni plan v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci
statu a kraje v plathém znéni.

. Pozadavky na urbanistickou koncepci

Provéfit zménu funkéniho vyuZziti pozemku parc. €. 3811/2 na plochu SB — plochy
smiSené obytné.

Provéfit zménu funkéniho vyuZiti pozemku parc. €. 3811/3 na plochu SB — plochy
smiSené obytné.

Provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemkl parc. ¢. 487, 488 a 489/2 na plochu
SB — plochy smiSené obytné.

Provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 717, 718, 719, 720, 721/1, 721/2,
722 a 723 na plochu SB — plochy smi8ené obytné a vymezeni souvisejici zastavitelné
plochy.

Provéfit zménu funk&niho vyuziti pozemku parc. €. 309/2, 311, 312, 313, 316, 317, 318
a 319 na plochu SB — plochy smiSené obytné.

Provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemkd parc. €. 1395, 1396 a 1397 na plochu
SB — plochy smiSené obytné.

Provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 320/1, 320/2, 321 a 322 na plochu
SB — plochy smiSené obytné.

Provéfit zménu funkéniho vyuZiti pozemku parc. €. 2382/2 na plochu SB — plochy
smisené obytné.

Provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemkl parc. €. 2378, 2379 a 2380 na plochu
SB - plochy smiSené obytné.

Provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 2382/1 na plochu SB — plochy
smiSené obytné.

Provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 746 a 747/1 na plochu SB — plochy
smiSené obytné.

Provéfit zménu funk&éniho vyuziti pozemku parc. €. 2220 na plochu SB - plochy
smiSené obytné a vymezeni souvisejici zastavitelné plochy.

Provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemkl parc. ¢. 666, 668 a 669 na plochu
SB - plochy smiSené obytné a vymezeni souvisejici zastavitelné plochy.

Provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 715 na plochu RZ — plochy
rekreace — zahrady, zahradkové osady a vymezeni souvisejici zastavitelné plochy.
Provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 3214/1 na plochu SB — plochy
smiSené obytné a vymezeni souvisejici zastavitelné plochy.

Provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. &. 3424 na plochu SB - plochy
smiSené obytné a vymezeni souvisejici zastavitelné plochy.

Provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemk( parc. €. 724/1 a 724/2 na plochu
SB — plochy smiSené obytné a vymezeni souvisejici zastavitelné plochy.

Provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemkl parc. €. 2284, 2285/2 a 2282/2 na plochu
RZ - plochy rekreace — zahrady, zahradkové osady a vymezeni souvisejici
zastavitelné plochy.

Provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemkl parc. €. 4142, 4143, 4144, 4145, 4153,
4154, 4155, 4156, 4157,4158, 4159, 4160, 4161, 4172, 4173, 4174, 4175, 4176, 4177,
4178, 4179, 4180, 4181, 4182, 4183, 4200, 4203, 4205, 4206, 4207, 4146/1, 4146/2,
4147]1, 4148/2, 4149/2, 4149/3, 4149/5, 4201/1, 4201/2, 4202/2, 4202/3, 4204/1,
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4204/2,, 4204/3, 4208/1 a 4208/2 na plochu SB — plochy smiSené obytné a vymezeni
souvisejici zastavitelné plochy.

Provéfit zménu funkéniho vyuZziti pozemku parc. €. 3283/5 na plochu SB — plochy
smiSené obytné a vymezeni souvisejici zastavitelné plochy.

Provéfit zménu funk&niho vyuziti pozemku parc. €. 432/2, 432/3, 433/2, 434, 435, 436,
439, 621/3 na plochu SB — plochy smiSené obytné a vymezeni souvisejici zastavitelné
plochy.

Provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 445, 446, 447, 467,475,476, 477/1,
47712, 442, 443, 444, 448, 449, 450, 451 a 452 na plochu SB — plochy smiSené obytné
a vymezeni souvisejici zastavitelné plochy.

Provéfit zménu funkéniho vyuZziti pozemku parc. €. 688 na plochu SB — plochy smiSené
obytné a vymezeni souvisejici zastavitelné plochy.

Provéfit zménu funk&niho vyuziti pozemku parc. €. 3179/3 na plochu SB — plochy
smisené obytné a vymezeni souvisejici zastavitelné plochy.

Provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢ 1801/2, 1803, 1804, 1813/1,
1813/2, 1813/3, 1813/4, 1813/5, 1813/6, 1813/7, 1813/8, 1813/9, 1813/10, 1813/11,
1813/12 a 5072 na plochu VS — plochy smiSené vyrobni.

Provéfit zménu funk&éniho vyuZziti pozemku parc. & 3812 na plochu SB — plochy
smisené obytné.

Provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemkd parc. &. 557, 558/1 a 558/2 na plochu
RZ — plochy rekreace — zahrady a zahradkové osady.

Provéfit zvySeni koeficientu zastavéni ze souCasnych 20 % na 30 % v plose
SB — plochy smi8ené obytné v lokalité U Starostky.

Provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 1655 a 1656 na plochu RZ — plochy
rekreace — zahrady a zahradkové osady.

Provéfit zménu vymezeni Casti zastavitelné plochy Z9 pouze na pozemky parc. €. 1076,
1077 a 1079, pro zbylé pozemky vymezit uzemni rezervu pro obCanské vybaveni
(parc. €. 1058, 1060, 1061, 1062, 1063, 1065, 1066, 1067, 1068/1, 1068/2, 1069/1,
1069/2, 1070, 1071, 1072, 1073/1, 1073/2, 1074/1, 1074/2.

Provéfit zménu funkéni plochy pozemku parc. €. 1059 na plochu pro ob&anské
vybaveni a zaroven vymezit Uzemni rezervu.

Provéfit zménu funkéni plochy u pozemku parc. €. 274, 275/2, 168, 169,170 na plochu
pro bydleni a vymezeni souvisejici zastavitelné plochy, dale provéfit podminku
zpracovani Uzemni studie pred realizaci v Uzemi.

Provéfit zménu funkéni plochy pozemkl parc.¢. 18 az 22 a parc.€. 23 a 24 na plochu
SC — plochy smiSené obytné centraini.

Provéfit zménu zastavitelné plochy Z55 na plochu SC — plochy smiSené obytné
centralni.

Do funkéniho vyuZiti (doplfiujici a pfipustné) plochy TN doplnit — vyrobny energie
z obnovitelnych zdroju FVE.

Provéfit zménu funk&niho vyuziti prostoru mezi zamkem a jezerem Kozinec v rozsahu
dle zpracované studie proveditelnosti pod nazvem ,Studie vyuziti poklesové oblasti
Kozinec* na plochu PZ.

Provéfit zménu funkéniho vyuZiti pozemku parc. €. 2719/1, 2719/2 a 2720/1 na plochu
RZ — plochy rekreace — zahrady a zahradkové osady.

Provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemkud parc. €. 2221, 2222/1, 2222/2 a 2223 na
plochu SB — plochy smiSené obytné.



39. Provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 308, 309/1 a 310 na plochu
SB - plochy smiSené obytné.

40. Provéfit vymezeni uzemi s prvky regulacniho planu pro lokalitu Dé&dina vymezené
zastavitelnymi plochami Z7, Z7a, Z8, Z8a, Z9, Z9a, Z1/4 Z1/6, Z1/7, Z1/8, Z1/11, Z1/14,
Z1/15, jako podklad bude pouzita Uzemni studie Doubrava — D&dina. Regulaéni prvky
stanovi prostorové usporadani s ohledem na Sifku vefejnych prostranstvi.

41. Provéfit vymezeni Uzemi s prvky regula¢niho planu pro lokalitu ,Podzam¢&i“ vymezené
parc. €. 4142, 4143, 4144, 4145, 4153, 4154, 4155, 4156, 4157,4158, 4159, 4160,
4161, 4172,4173,4174,4175, 4176, 4177,4178, 4179, 4180, 4181, 4182, 4183, 4200,
4203, 4205, 4206, 4207, 4146/1, 4146/2, 4147/1, 4148/2, 4149/2, 4149/3, 4149/5,
4201/1, 4201/2, 4202/2, 4202/3, 4204/1, 4204/2,, 4204/3, 4208/1 a 4208/2. Regulaéni
prvky stanovi prostorové usporadani s ohledem na $ifku vefejnych prostranstvi.

c. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury

1. Aktualizovat podminky pro umistovani energetickych zafizeni (vyroben, ulozist apod.)
v navaznosti na legislativni zmény v oblasti energetiky a obnovitelnych zdroja energie.
Reagovat na uzemné planovaci podklady pofizené na urovni statu a kraje. Navrhnout
podminky pro ochranu krajiny, krajinného razu, charakteru a hodnot uzemi.

2. Doprava — oprava kategorii pozemnich komunikaci.

3. Zaradit vystavbu nové pozemni komunikace v celé trase v oblasti |. a Il. Etapy vystavby
v lokalité Dédina do VPS (dle izemni studie)

d. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

1. Na zakladé Urbanisticko-krajinarské koncepéni studie obce Doubrava aktualizovat
systém sidelni zelen&, navrh zelené infrastruktury, uzemni systém ekologické stability
a koncepci usporadani krajiny.

2. Provéfit vypusténi regionalniho biokoridoru RBK 578.

3. Proveéfit vymezené prvky USES z hlediska jejich funk&nosti. V pfipadé, Ze je jejich
fungovani nerealné, navrhnout nahradu.

C. Popis ucelu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

Ugelem Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Doubravy je kompletni aktualizace uzemniho planu,
skladajici se z provedeni standardizace uzemniho planu podle ustanoveni § 59 stavebniho
zakona, aktualizace zastavéného uUzemi, aktualizace demografickych vychodisek pro
stanoveni koncepce uUzemniho planu. Rovnéz bude uzemni plan uveden do souladu
S nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci a legislativou, dale budou zapracovany vystupy
ze studii a provéfeny podnéty na zménu uzemniho planu, které byly uplatnény ze strany
pravnickych a fyzickych osob.



D. Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi zmény uzemné
planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi

1. Bude doplnéno na zakladé vysledku projednani zadani.



