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Doubrava,
brana POHOrnické
krajiny

Charakter je urcen vztahy krajiny a jednotlivych
struktur a specifickym usporadanim prostranstvi
jednotlivych ¢asti sidla.

Organizaci prostoru Doubravy urcuji ndvaznosti
systémua pohybl od propojeni a vazeb krajiny, az po
vybavenost.

Implementace principl rozvoje usménuji vyvoj
sidelni struktury v ¢ase po jednotlivych milnicich.

Generel lokalit propisuje  Doubravu, branu
pohornické krajiny, od celku k detailu a naopak,
a stabilizuje prostredi jednotné a udrzitelné.




Cile dokumentu

Doubrava je specificka svou historii, kterd do uzemi
pfindsi ndhlé a rychlé zmény, jak v zZivotnim stylu
obyvatel, tak ve vystavéném prostfedi a krajiné.
PlUvodni vesnice se nejprve vyrazné rozrostla,
z dlvodu pocatku tézby, a pozdéji opét s ustupem
tézby zmensila. Ted obec stoji pred dalsi velkou
zménou, doprovazenou rekultivacemi okolni krajiny
a vyznamnym rozvojem v mistech pudvodnim dold
v okoli.

Cilem dokumentu je nalézt a stanovit ucelenou
koncepéni predstavu obce o dals§im rozvoji. Vznikne
tak podklad pro dalsi jednani s vyznamnymi aktéry
v Uzemi, ktery napomdha usmérnovat rozvoj
zadoucim smérem, vcéetné stanoveni potrebnych
logickych ndvaznosti ve vystavbé.

Navrhova cast Urbanisticko-krajinarské koncepcni
studie rozvoje obce Doubrava se zamérfuje na
lokalizaci  potencialnich rozvojovych ploch a
nastaveni konkrétnich regulaénich nastroji pro
zajisténi ochrany a rozvoje hodnot v uzemi.

Koncepce

Koncepce je ucelenym podkladem zobrazujicim
pramét navrhu do jednotlivych vrstev prostredi. V
navrhové casti je studie ¢lenéna na 5 zdakladnich
vrstev.

Jedna se o Ideu, Strukturu, Infrastrukturu, Nastroje
a Generel lokalit.

Idea pojednava o zakladnim principu rozvoje obce v
SirSim kontextu.

Struktura pojednéva o zékladnim feSeni kompozice a
charakteru sidla a krajiny.

Infrastruktura pojednavéa o zakladnim rozvrzeni
krajinnéhoramce, dopravniatechnické infrastruktury
a obcanského vybaveni. Resi jejich fungovani
avztahy.

Nastroje pojednavaji o bilancich navrhovych ploch
a jejich zakladnim prdmétu do uUzemné planovaci
dokumentace.

Generel lokalit pojednava o zékladnich prostorovych
regulacich jednotlivych lokalit.




ldea

Doubrava...

...vstupni branou do POHOrnické
rekreacni krajiny

...propojenim Orlové a Karviné
...opét méstem(?).

Prostor Doubravy je prostorem probihajici zmény,
vzniku a zdaniku osidleni, exploatace a nasledné
regenerace krajiny. Vznika tak unikatni POHOrnicka
krajina s fragmenty sidel a relikty dUIni ¢innosti, s
ambici soudobé postindustridlni krajiny spojujici
rekreaci, obnovu krajiny a nové vyuziti primyslovych
aredld (napf. Emscher Park v Severnim Poryni).
Tato ,nova krajina” se postupné kultivuje v prostoru
mezi mésty Orlova, Karvind a Havifov. V Doubravé
kulminuje v misté byvalé osady Kozinec a budouciho
pfirodné rekreacniho parku. Prostor mezi Doubravou
a obnovenym Spluchovem se stavé novym ohniskem
a vstupni branou do pohornické krajiny.

Prostor krajinného kontinua posiluje i soubéh s
nivou feky Olse mezi Ceskym TéSinem a soutokem
s Odrou s vedenim patefnich pésich cyklistickych
stezek. Niva OlS$e se organicky prolind s pohornickou
krajinou zejména v mistech novych vodnich ploch,
pfipominek dUlIni cinnosti (Kozinec), a posiluje
atraktivitu Doubravy jako rekreac¢iho hotspotu
v nadregiondlnich vazbach, zejména v kontextu
moznych rekreacnich propojeni pres OlSi.

Poloha Doubravy na rozvojové ose Ostrava - Orlova -
Karvina pfedznamenava spolu s probihajicirekultivaci
tézebni krajiny potencial stavebniho rozvoje mésta
i obnovy ¢asti zaniklych sidel Kozince a Spluchova.
Pro posileni rozvojového potencidlu Doubravy je
vyznamna moznost budouciho pfimého propojeni
s Karvinou mostem pres OISi, coZz umozni efektivni
rozvoj hromadné dopravy na trase Orlova - Karvina a
vyznmné posili dostupnost a tedy i atraktivitu uzemi
pro zivot i turisticky ruch.

Doubrava stoji na kfizovatce. Potencial nové krajiny
a vazeb ndsobi moznosti rozvoje jak kvalitativniho
ve smyslu Zivotniho prostrfedi, tak kvantitativniho,
rustového. Po obdobi stagnace, a je$té neddvném
omezeni tézbou, ma potencidl zahajit novou etapu
své existence, doslova vstat ze svych stop a byt opét
Zivotem tepajicim mi(é)stem.

schéma idea, m 1:100 000
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Doubrava,
brana POHOrnickeé

krajiny

Obdobné jako ' Doubravu _ formuje  krajina
revitalizovanych dolt a ustupujici tezby, tak do krajiny
promlouvaji hmoty sidel a soustavy osidleni, véetné
vzajemnych vztahl zajisStovanych siti verejnych
prostranstvi. Vazby systémd utvafi vnitfni i vnéjsi
principy uspofadani jednotlivych lokalit a buduji
rlznorodost prostfedi. Ustfednim bodem jsou tézisté
historického jadra Doubravy, Kozince/Spluchova a
jejich kontakt s nivou Karvinského potoka. Pohornicka
krajina se odrazi ve strukture rliznorodosti krajiny a
sidel i intenzitou interakce na rozhrani sidel a krajiny.



Struktura

je vrstvou, popisujici zakladni fyzické charakteristiky
Doubravy.

Dale je ¢lenéna na vrstvy:

Struktura sidel a
Struktura krajiny.

Tyto vrstvy rozviji propojeni struktury v rémci
prostranstvi sidel a hmoty krajiny a popisuji zakladni
charakteristiky v rdmci hmoty sidel a prostranstvi
krajiny.

Resi propojeni krajiny a sidel a rozviji ideu Doubravy,
brany POHOrnické krajiny, i samotného vnitfniho
usporadani v duchu popisu hierarchie, charakteru a
specifik usporadani jednotlivych lokalit, jednotné a
udrzitelné.

V8echny uvedené parametry vyuziti a prostorového
usporadani Uzemi a feSeni struktury Doubravy jsou
stanoveny jako navrhové a popisuji budouci cilovy
stav feSeného Uzemi.
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Struktura

Struktura sidel

Prostranstvi sidel

Sit prostranstvi utvari systém jednotlivych uzlovych
bodl a jejich propojeni. Jejich charakter odrazi
historie mista a umisténi v rdmci krajinného systému.

Hlavnim uzlovym vefejnym prostranstvim je historické
namésti v jddru obce (vefejné prostranstvi hlavni
VPh). Je reprezentativnim mistem obce s vazbou
na pamatky kostela a zdmku se zdmeckym parkem.
Jeho charakter utvafi aktivni partery okolnich budoyv,
parkova Uprava zelené v centru a napojeni ndméstina
krajinu, kterd prochazi az do jddra namésti.

Paralelou k hlavnimu prostranstvi je nové jadro
Kozince, vychazejici z historické stopy mista,
formované parkovym prostorem s vybavenim,
obklopené budovami obcanské vybavenosti a
navazujici na krajinné cesty k jezeru a parku Kozinec.

Uzlové body jsou ¢asto vyznamnymi prostranstvimi
v sidlech, maji formu vétsich kfizeni, plackl, mistnich
navsi, drobnych nameésti a nebo parkd. Slouzi jako
prvni vstupni body do krajiny i jako pfirozena mistni
tezisté sidelni struktury. Casto jsou propojeny
prostranstvimi ulic a pésich cest.

Z hlavniho prostranstvi Doubravy vychazi vyznamna
propojeni utvarejici hlavni osy sidla, jejichz trasovani
vychéazi z morfologické situace a stfidani udolnich
a vrcholovych cest. Maji charakter hlavnich ulic se
stromoradimi a propojuji vyznamnou vybavenost a
uzlové body.

Kompozici celku Kozinec - Spluchov tvofi propojeni
jejich obnovenych jader. Orientaci a organizaci
struktury obnoveného sidla udéava vztah nabrezi
Karvinského potoka a osnovy novych jader.

Vyznamnd propojeni v krajiné prochazi krajinnymi
parky a Usti u rekreacnich cild nebo uzlovych bodu.
Severojizni trasa spojuje Détmarovice a dtl CSA pres
krajinné hrdlo mezijaddrem a Kozincem.

Verejna prostranstvijsou v transformacnich plochéach
vymezena na S§itku uli¢niho profilu, ktery vytvofi
prostor pro pohodiné pobytové prostfedi v ulicich,
obousmérnou vozovku, parkovani, oboustranné
chodniky a stromoradi. Mistni jddra budou doplnéna
o prvky drobné architektury a mobiliar.

schéma struktury vefejnych prostranstvi, m 1: 20 000>
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Struktura

Struktura sidel

Hmoty sidel

Kompozice sidla se odvijiod jader vybaveni aintenzity
déjd, od jadra Doubravy a jadra Kozince a Spluchova.

Nové rozvojové plochy dopliuji figury stdvajicich
celkl a navazuji na historicky vyvoj sidla. Priorita je
kladena na doplfiovani proluk zastavby jednotlivych
lokalit v zavislosti na soucasné struktufe rozvijejici
stavajici charakter sidel, ktery je dan typologii,
uspofadanim a orientaci.

Stejné jako vymezeni jednotlivych rozvojovych
blokl i stavebni regulace maji za cil doplnit stavajici
charaktery a nenarusovat mistni hodnoty. Pravidla
zastavovani pak vychazi z definovanych charakterd
jednotlivych lokalit, které utvari pfedevsim vyskova
hladina, stfedni krajina, vztah budov k vefejnym
prostranstvim a k sobé navzajem.

Hlavni rozvojové kapacity jsou koncentrovany do
jddra obce v ndvaznosti na hlavni tézisté historického
namésti, ze kterého se zastavba rozviji paprskovité
podél cest. Mezi paprsky vstupuje klin rekreacni
krajiny s tézistém v parku Kozinec, protkané cestni
siti, napojujici vyznamné rekreaéni prvky - Dinopark
Ostrava a pohornickou krajinu najihu Uzemi. Intenzita
a smisenost vyuziti se snizuje s rostouci vzdalenosti
od hlavnich sidelnich jader. Okrajové ¢asti zastavby
se oteviraji do krajiny a utvafi hlavni nastupni body do

krajiny, formujici obraz obce.

Vlokalité Spluchovje obnovenazastavba historického
Kozince a dokomponovéna do jednoho souvislého
sidla spole&né se stavajicimi fragmenty Spluchova.
Diky nadvaznosti na historickou uli¢ni sit se do mista
navraci jeho historie a vznikd zédzemi pro rekreacni
vyuzivani jezera Kozinec.

V okrajovych lokalitdch jsou doplnény proluky a
mensi rozvojové plochy kolem stavajicich komunikaci
a zastavénych ploch. Uzemi jsou formovéna diky
stabilizaci sité mistnich jader a vefejnych prostranstvi.

V obci se primarné rozviji zdstavba venkovského
charakteru venkovského typu. Jadro obceijednotliva
mistni jddra maji potencial vyssi kapacity zastavby,
bytovych domu a smisené zastavby prfiméstského az
méstského charakteru, pro podporu vyuzivani center
anejen udrzenistéavajici, ale irozvoj nové vybavenosti.

schéma struktury zastavby, m 1: 20 000>
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Struktura

Struktura krajiny

Hmoty krajiny

Charakter krajiny v feSeném uUzemi je rlznorody a
méni se v zavislosti na vztahu k hornické historii.
Promita se do jednotlivych lokalit. Navrh respektuje
stavajici strukturu krajiny a doplfiuje ji o liniové prvky
aleji a remizd, pro podporu ekologické stability,
estetické hodnoty a rekrea¢niho potencialu.

Stavajici formy revitalizované krajiny s pdvodem v
hornické historii tvofi vyznamné prvky utvérejici
charakterobce. Jsoudoplnény o vybaveniumozniujici
jejich rekreacni vyuziti napf. formou amfitedtru na
Upati haldy nebo nauéné stezky prochazejici pres
poklesové jezero v Kotlinach.

V nivé Karvinského potoka je kladem dlraz na
revitalizaci odkali$té dolt CSA a rekrea&ni vyuzivani
krajiny. Ta je doplnéna o komponovany pfirodni
park v prostoru mezi jddrem Doubravy a Kozincem
a vytvafi hlavni brénu do pohornické krajiny. Navrh
pocitd s doplnénim prvkl, které podpofi aktivni
pobyt v krajiné. Déale rozviji rekreaéni vyuziti jezera
Kozinec diky doplnéni plochy pfirodniho koupalisté
s plazi. Zaroven je podporovédna biodiverzita
prostfedi Kozince formou ostrovli a pfirodnich
brehd. Obdobnym principem je uvazovano o vyuziti
potencidlu Vichfoku v Kotlindch. Vodni plochy
odkalisté jsou sanovény a jsou ponechdny pouze
vétsiplochy.

Rozsahlé plochy orné pldy jsou ¢lenény alejemi a
remizy, které zlepsi ochranu pred vodni a vétrnou
erozi. Ochrané puddy napomaha také clenéni ploch
na mensi padni jednotky.

Soucdsti navrhu je také doplnéni stromoradi podél
vyznamnych cest a obnova historickych aleji. Obytné
plochy jsou od padnich blokd orné pady oddéleny
alejemi a remizy, které vytvari pfirozeny pfechod
mezi sidlem a krajinou.

V nédvaznosti na mistnijaddra a zdstavbu jsou dopInény
plochy mistnich park(, které nabizeji moZnosti
kazdodenni rekreace a supluji lokdIni vstupni mista
do krajiny.

schéma struktury krajiny, m 1: 20 000>
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Struktura

Struktura krajiny

Prostranstvi krajiny

Uceleny charakter déva krajiné jeji plosné vyuziti.
Mimo prostupy cest prostranstvikrajiny zaujimaji také
ucelené plochy krajiny, které spoluvytvéri panorama
a prostfedi pohornické krajiny. Prostranstvi krajiny
kumuluji svou intenzitu a vyuzitelnost do pfestupnich
bodd mezi sidlem a krajinou. Vnikd tak systém
aktivnich mist v krajiné s drobnym vybavenim a
vazbou na systém prostranstvi sidelni struktury.

Prostranstvi jsou ¢lenéna hmotami krajiny na
rozliSitelné celky. Severni prostranstvi krajiny
je charakteristické velkymi padnimi bloky a
morfologickymi hranami Doubravského kopce.
Odrazi se zde zemédélsky charakter navrsi kopce.
Jihozapadni ¢asti obce dominuji bloky luk oddélené
nepravidelnoustrukturouvodnichtok(azalesnénych
morfologickych hran.

Jihovychodni ¢ast obce v udoli Karvinského potoka
ma diky své teziskové poloze vyznamny potencial
transformacena  pfirodné  rekreaéni  prostor.
Specifikem oblasti je FeSeni vyuziti vodnich ploch,
jejich breh a vyuziti samotnych ploch napfriklad pro
umisténi FVE.

Specifickym prostranstvim krajiny jsou pak brehy
jednotlivych poklesovych rybnikl, ke kterym se
pfistupuje individualné i s ohledem na zachovani
biodiverzity a budouci moznosti rekultivace.

Pro jednotliva prostranstvi je vhodné dale fesit formu
jejich obhospodafovéni s ohledem na maximalni
biologickou diverzitu, urzovani produkénich hodnot
a moznosti stabilizace vhodného vodniho rezimu v
nivé Karvinského potoka.

schéma struktury krajiny, m 1: 20 000>
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Doubrava,
brana POHOrnickeé

krajiny

Systémy. krajin, toky pohybl a energii vSesmérné
proudi pomyslnou branou do a z prostoru Doubravy.
Systémy krajiny jsou pretvareny c¢lovékem k jeho
obrazu a rekrea¢nimu vyuziti. Dopravni vazby
prekonavaji historické i souc¢asné bariéry a prenasi
nadmistni princip propojeni Orlové a Karviné.
Pohyby energii vytvari obsluznou sit infrastruktury
s Ustfednimi body s dosahem k obytnym plocham,
doplnujici lokalni brany do krajiny s rlznym
charakterem.



Infrastruktura

je vrstvou, popisujici zakladni navaznosti Doubravy
s ohledem na obsluhu uzemi.

Dale je ¢lenéna na vrstvy:

Krajinna infrastruktura,
Dopravni infrastruktura,
Technicka infrastruktura a
Obcanska infrastruktura.

Tyto vrstvy rozvijeji infrastrukturu v rdémci podvrstev
kazdé z nich.

Kombinace hierarchie krajiny, kapacit a charakter(
propojeni, zabezpeceni obsluhy toky energie a
dostupnosti vybavenosti rozvijiideu Doubravy,
brany POHOrnické krajiny, i samotné vnitfni
usporadani véetné charakteru a specifik usporadani
jednotlivych lokalit, jednotné a udrzitelné.

V3echny uvedené parametry vyuziti a prostorového
usporadani Uzemi, feSeni infrastruktury Doubravy
jsou 'stanoveny jako ndvrhové a popisuji budouci
cilovy stav feSeného Uuzemi.
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Infrastruktura

Krajinna infrastruktura

Ochrana krajiny a lesy

Zakladni ramec ochrany krajiny je vymezen vedenim
prvka USES, zejména pak regionélni biocenturum v
prostoru jezera Kozinec a dvé paterni vétve lokalniho
USES po hrané vrchu Doubrava a severojizné pres
terénnivrasy Kotlin.

Rozvojové plochy jsou vymezeny v navaznosti na
stavajici stabilizované plochy a vefejna prostranstvi
a v historické stopé puvodniho Kozince. Severni
hrana Kozince, kde se historicky nachazela zastavba
zasahuje do stavajici stopy regionalniho biokoridoru
nad poklesovym jezerem, takjak je vymezen uzemnim
planem. Vymezeni koridoru bude upraveno, tak aby
nezasahovalo do zastavitelnych ploch a budouci
rekrea¢ni oblasti nabfezi Kozince a soustfedilo
se do klidovych pfirodnich ploch. Bezzdsahova
zéna by méla byt vymezena tak, aby nelimitovala
bfehy Kozince s rekreaénim potencidlem v pfimé
vazbé na mozny rozvoj Kozince. Spravna stabilizace
bezzdsahové zdény je zdsadni pro kontinudIni a dale
nenarusovany rozvoj bioty na klidovych brFezich
Kozince.

Ostatni biocentra a biokoridory Uzemniho systému
ekologické stability jsou stabilizovany ve stavajicich
stopach.

Vyznamné duby budou ochranény a zaclenény do
pfilehlych parkovych a pfirodnich ploch.

Lesy

Navrzeny rozvoj vytvofi pozadavky na zabrani
pozemkd ucenych k plnéni funkce lesa. Jedna se
primarné o krajni polohy pozemkd, zalesnény placek
v poli v misté rozvojovych ploch Kozince a lesy na
okraji Kotlin. Pro zachovani vyméry lesnich ploch a
zajisténi fungovani systému krajiny je mozné plochy
doplnit v rdmci revitalizace aredlu odkalisté, ktery
umozni vymezeni kompaktnilesni plochy.

Cast rozvojovych ploch je limitovdna svym umisténim
v ochranném pasmu 30 m od okraje lesa, které
podminuje umisténi budov na pozemku a samotny
povolovaci proces.

schéma krajinné infrastruktury, ochrana krajiny a lesy, m 1: 20 000>
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Infrastruktura

Krajinna infrastruktura

Pdda

Rozvoj obce je lokalizovan s ohledem k potencidlnim
riziklm sesuvd pady, tak aby nedochazelo k
dal$imu zatézovéani ohrozenych pad. Dochazi k
zdboru predevsim pad Il. tfidy ochrany (48,44 ha)
a to konkrétné ve formé transformacnich ploch
navazujicich na vystavéné uUzemi. V nivé OlSe se
nachazi pldy I. tfidy ochrany , které zabiraji plochy
obcanského vybaveni a obytné plochy Kozince
(20,43 ha), které dopliuji stavajici strukturu
Spluchova a obnovuji historickou zastavbu Kozince.
Zbytek rozvojovych ploch se nachazi na padach Ill.
(45,47 ha) a IV. tfidy ochrany (20,24 ha).

Pro lepsi fungovani zemédélstvi a krajiny jsou v rdmci
pldnich blokd a na jejich hranicich doplnény aleje
a remizy, které zlepsuji erozni ochranu poli a ¢leni
pldni bloky na mensijednotky.

Voda

Rozvojoveé plochy Kozince ¢aste¢né spadaji do uzemi
ohrozeného povodni QI100. Jedna se predevsim
o oblast u posledniho dochovaného domu a
pfilehlého bloku u Karvinského potoka. Realny
stav povodnového stavu z podzimu 2024, ukazal,
Zze se vymezené plochy od skutecného rozlivu lisi a
je vhodné vymezeni Q100 vyhledové aktualizovat.
Pfipadné je mozné provést na Karvinském potoku
Upravy pro zajisténi protipovodnové ochrany
soubézné s celkovou revitalizaci toku.

Vodni rezim v obci je typicky pro mnozstvi potokl
a poklesovych vodnich ploch. Potoky c¢aste¢né
prochdzi i zastavénym uzemim obce. V jaddru obce je
Doubravsky potok zatrubnény. Jeho pfitok vedouci
mezi hlavni cestou a finskou kolonii bude ¢aste¢né
odtrubnén a zallenén do verejného prostranstvi,
jakozto vyznamny prvek utvarejici pobytové
prostredi.

Poklesova jezera jsou stabilizovana a urlena pro
rozvoj rekreace at uz formou vedeni nau¢né stezky
pres jezero v Kotlinach nebo doplnéni pfirodniho
koupalisté u Kozince. Vodni plochy odkalisté jsou
Castecné vycerpény a jsou ponechany pouze nejvétsi
plochy, ty diky svému zalozeni nebudou vhodné ke
koupani a umoznuji rozvoj fotovoltaiky.

schéma krajinné infrastruktury, puda a voda, puda, m 1: 20 000>
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Infrastruktura

Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

Pro rozvoj Doubravy je zdsadni jeji napojeni na vyssi
silni¢ni sit a zlepSeni dopravni dostupnosti okolnich
sidel. To mUze zajistit zejména propojeni silnice
[11/47215 novym mostem pres OISi na silnici 1/67
v Karviné. Zkracuje se tim dojezdova vzdalenost
do Karviné, Détmarovic a dalSich obci a snizuje se
dopravni zatéz Spluchova. Doubrava a jeji jadro se
tak dostava na pfimou trasu mezi Orlovou a Karvinou.

Napojeni Karviné bude dale podpofeno doplnénim
nového mostu pres OISi mezi Sovincem a Starym
méstem.

V rozvojovych oblastech bude doplnéna nova uli¢ni a
silni¢ni sit. Komunikace budou vedeny v minimalnich
moznych rozmérech, tak aby byly upfednostnény
pobytové hodnoty vefejnych prostranstvi. Stévajici
komunikace v transformacnich oblastech, které
nejsou prostorové dostacujici pro realizaci ulic,
budou rozsifeny na ukor soukromych pozemku.

Uli¢ni sit vychazi z morfologickych moznosti zemi.
V réamci stvebnich blokl jsou vymezeny trasy
propojeni uli¢nim prostranstvim, jejichz charakter a
pfesna poloha budou feSeny v rdémci dalsi projektové
dokumentace.

Staticka doprava

V navaznosti na hrbitov a Narodni dim jsou fesena
novd plosnd parkovisté, pro zajisténi potreb
navstévnikl. Dlouhodoba stani budou prednostné
feSena na pozemcich zastavby, krdtkodoba pak i v
rdmci uli¢nich prostranstvi, spolu se stromoradim.

Pro smiSenou obytnou zastavbu je doporuceno
stanovit procentudini korekci 200% pro bydleni
(kod 1) a 50% pro droby obchod a sluzby (kéd 3a) dle
pozadavkl pfilohy ¢.1vyhl. ¢.146/2024 Sb.

V mistnich jaddrech bude parkovani feSeno sdruzené,
tak aby nenarusovalo pobytovou kvalitu vefejného
prostranstvi. Objekty ob¢anského vybaveni umozni
parkovani navstévnikl v ramci svych pozemkad.

Parkovacimista je doporuc¢eno doplnit také v blizkosti

aktivni pobytovych mist a parkovych protranstvi pro
zajisténi jejich obsluhy.

schéma dopravni infrastruktury, silniéni a statické dopravy, m 1: 20 000>
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Infrastruktura

Dopravni infrastruktura

Méstska hromadna doprava

Propojeni Doubravy a Karviné novym mostem
pres OISi umoZziiuje vedeni novych tras hromadné
dopravy, které zajisti rychlejsi transport mezi obcemi.
Na hlavni trase v obci je navrzeno doplnéni zastavek
autobusové dopravy.

Zastavka Doubrava, Kozinec slouzi k obsluze
mistniho jddra obnoveného Kozince a souvisejici
obcanské vybavenosti véetné nové materské Skoly.
Zastavka Doubrava, Dédina navazuje na historickou
pamatku Dfevénky vyuzivanou ke kulturnim akcim a
na pfilehly park, ktery slouzi jako jedno ze vstupnich
mist do krajiny a nastupni misto na cesté z centra
obce k Dinoparku po nové nauc¢né stezce. Doubrava,
Dédina slouzi k obsluze rozvojovych &asti Dédiny.
Zastavka Doubrava, Cihelna navazuje na mistni jadro
na nauc¢né stezce smérem na Doubravsky kopec
a pUvodnimu dolu Doubrava Sever. Na zastavku
navazuje také pfirodni park s amfitedtrem, kolem
kterého je mozné dojit az k Dinoparku.

V réamci zastdvek Doubrava, Cihelna, Dédina a
Dfevénka je navrzeno zastaveni $kolniho autobusu,
ktery tak obslouzi rozvojovou oblast Dédina.

Zelezni¢ni doprava

Stavajici sit zelezni¢nich vle¢ek ztraci s ukoncovanim
tézby své vyuziti. V rdmci projektu POHO 2030 a
transformace hornické oblasti na rekreacni krajinu
bude Zeleznice propojujici Ostravu a Cesky Té&3in
obnovena pro rekreacni vyuziti. Jeji provoz bude
sezédnni a obclasny a bude slouzit predevsim pro
prevoz rekreantd po pohornické krajiné a mezi
hornickymi pamatkami v uzemi.

V misté pUvodniho nadrazi je vymezen prostor pro
nadrazni budovu se zazemim a vybavnim pro sport a
rekreaci.V rdmcitrasy vlecky budou realizované nové
prejezdy pro zlepSeni prostupnosti v severojiznim
sméru.

Césteéné v trase vle¢ek je navrieno  vedeni
tramvajové traté mezi Ostravou a Karvinou, které
prochdzi jizné od Doubravy a je mozné jej pro
obsluhu Doubravy uvazovat v $ir§im kontextu obsluhy
pohornické krajiny. Nejblizi zastavky jsou pldnovany
u dolu CSA a Sikmého kostela sv. Petra z Alkantary.

schéma dopravniinfrastruktury, hromadné a Zelezni¢ni dopravy, m 1: 20 000>
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Dopravni infrastruktura

Rekreacni doprava
Pési doprava

Stavajici sit verejnych prostranstvi je doplnéna
o mnozstvi cest v krajiné, které napomahaji pési
prostupnosti Uzemi. P&si stezky jsou mistné vedeny v
historickych trasach plvodnich komunikaci. V rdmci
rekreacniho vyuziti jsou dvé stavajici nau¢né stezky
doplnény o dalsi 3 trasy.

Naucéna stezka propojujici park u Drevénky a
Dinopark je trasovana pres Kotliny a doplnéna
specifickymi prvky jako je napf. prdm prekonavajici
poklesovou vodni plochu v misté pavodni cesty.
Zajistuje pési propojeni mezi hlavnim objektem
nadmistni rekreace a jadrem Doubravy a iniciuje tak
pfildkani navstévnikd Dinoparku do mistnich podnik
a k mistnim pamatkam.

V ramci revitalizované krajiny je navrzena naucna
stezka Kozinec, prochézejici kolem poklesového
jezera, s moznou trasou pfes hraz mezi jezerem
a Karvinskym potokem. Naucna stezka prochazi
novym jadrem Kozince a parkem propojujicim hlavni
nameésti s jezerem. Na trase se nachazi vyznamné
body obcanské vybavenosti Kozince, pfirodni plaz
s moly odkazujicimi na pavodni stopu Kozince a
vyhlidkovy bod umoziujici vyhled na dal CSA.

V plose byvalého odkalisté je trasovdna naulna
stezka Revitalizovana krajina, ktera prochazi kolem
vodni plochy, pfes obnovenou historickou stezku,
lokalitu Finskych domU a podél potoka k hlavnimu
namésti. Iniciuje rekreac¢ni vyuzivani pUvodniho
arealu odkalisté a odkazuje na dalsi historickou vrstvu
hornické oblasti.

V trasdch naucnych stezek dojde k oddéleni pési
dopravy od motorové a doplnéni mist k zastaveni s
potfebnym mobiliafem v rdmci nastupnich bodl do
krajiny.

Koncepci rekreacniho pohybu v krajinném zdzemi
Doubravy a Kozince/épluchova |ze dale rozvijet,
zejména v koordinaci s pribéhem promény
tezebni krajiny a na pohornickou rekreaéni krajinu a
zapojovanim novych atraktort do nabidky aktivit.

schéma dopravniinfrastruktury, rekreaéni dopravy pési, m 1: 20 000>
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Infrastruktura

Dopravni infrastruktura

Rekreacni doprava
Cyklistickd doprava

Cyklistickd doprava v oblasti je rozvijena prevazné
pro jeji rekreacni vyuziti ve vazbé na zmény v okoli
v ramci revitalizace pohornické krajiny. Stavajici
cyklotrasy jsou rozvijeny kvalitativné a propojeny
novymi trasami do kompaktni sité.

Nejvyznamnéjsi cyklistickou trasou v oblasti je
cyklotrasa ¢. 10 podél OlsSe, prochézejici Starym
Méstem. Diky novym propojenim pres OISi v misté
hlavni silnice a na jihu v Sovinci je cyklotrasa lépe
dostupna pro obyvatele Doubravy. Je navrzena
cyklotrasa pres most soubézné se silnici 111/47215

propojujici cyklotrasu 6259 a cyklostezku ¢. 10.

V jizni ¢asti uzemi je vedena cyklotrasa v ramci
projektu POHO 2030, kterd prochazi pres nadrazi
Doubrava, v jejiz blizkosti pfekonava zeleznici. Jizné
od Doubravy obsluhuje vyznamné pohornické
pamatky jakymi jsou napfiklad park Gabriela nebo
Sikmy kostel sv. Petra z Alkantary nebo dal CSA.

Cyklotrasa POHO a cyklostezka ¢. 10 jsou propojeny
novou cyklotrasou prochdzejici po hrazi Kozince
a revitalizovanou krajinou byvalého odkalisté.
Trasa prochazi pres pfirodni park u jezera a nékolik
vyznamnych nastupnich bodd v krajiné v nivé
Karvinského potoka.

Pro zlepSeni obsluznosti cyklistickou dopravou v
ramci Uzemiobce jsou navrzeny propojeni cyklotrasy
POHO a 6259 kolem Dinoparku a ¢asti Na hranicich.
a Dinoparku pres haldu.

Cyklotrasy budou oddéleny od motorové dopravy a
na jejich trasach budou doplnéna mista zastaveni s
potfebnym mobiliafem v rdmci nastupnich bodd do
krajiny.

schéma dopravniinfrastruktury, rekreaéni dopravy cyklistické, m 1: 20 000>
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Technicka infrastruktura

Energetika

Zasobovani elektrickou energii

Obec je zadsobovana z transformovny 110/22 kV na
jihu Uzemi ve Vrchovci, odkud je rozvedeno vedeni
nizkého napéti. To bude v rdmci rozvojovych oblasti
doplnéno a napojeno na jednotlivé pozemky.

Vedeni VVN castecné limituje pozemky v jadru obce
a ve Spluchové. Zastavba v rdmci rozvojovych ploch
bude pfizpUsobena limitdm elektrického vedeni.

S ohledem na optimalni vyuzitelnost uzemi je vSak
vhodné uvazovat o moznostech komplexni uUpravy
vedeni mimo zastavéné uUzemi a rozvojové plochy
a dale mimo rekrealni zény v blizkosti Kozince.
Jako vhodné se jevi sdruzovani vedeni ve trase
stavajiciho vedeni VN SZ od Doubravy a dale jizné od
Karvinského potoka s pfevedenim do prostoru nivy
Ols$e a napojeni na stévajici trasy VVN.

V zastavéném a zastavitelném Uzemi je preferovano
kabelové vedeni v rdmci uli¢nich profild vefejnych
prostranstvi.

V ramci vyuziti pohornické krajiny je mozné umisténi
fotovoltaickych elektraren v aredlech byvalych dold
(Doubrava sever lll), v rdmci nestabilnich pfirodnich
ploch v krajiné nebo jako plovouci panely na byvalé
vodni plochy odkalisté. FVE budou napojeny na
distribu¢ni soustavu elektrické energie. FVE jsou pro
obec strategicky dalezité mj. i jako zdroj vytapéni s
ohledem na limity plynofikace uzemi.

Zasobovani plynem

Plynovodni sit je stabilizovdna pouze v okrajovych
¢astech obce. Jeji plosny rozvoj v ramci rozvojovych
a stabilizovanych ploch neni navrzen. Nové objekty v
ramci oblasti se stabilizovanou plynovodni siti budou
na vedeni napojeny. Vedeni bude umisténo v ramci
uliénich profild verejnych prostranstvi. Stévajici
vedeni degazovodu a plynovodu v ploSe historického
dolu Doubrava bude zruseno.

schéma technické infrastruktury, energetika, m 1: 20 000>
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Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi

Zasobovani vodou

Rozvojové oblasti v lokalitdch centra obce,
épluchova a U Starostky budou zdsobovény z
vodojemu Doubrava, ktery je napojen na Ostravsky
oblastnipfivadéc. Z vodojemu bude pfes prerusovaci
komoru Détmarovice zasobovan rozvoj v ¢asti Oplizi.
Rozvojoveé ¢asti Na hranicich a Nad Viderikou budou
napojeny na vodovodni sit Orlové.

Vodovodni sit bude vedena v uli¢nich profilech
vefejnych prostranstvi. V  mistech prestavby
stavajicich blokl a rozvojovych ploch budou
prelozena stavajici vedeni, tak aby jejich trasa
nelimitovala vyuziti pozemkl pro bydleni. Vedeni
bude zokruhovano. V rdmci ¢asti Na hranicich budou
doplnény vodoméry do jednotlivych objektd.

Splaskova kanalizace

Stavajici systém mistnich COV bude zkapacitnén na
planovanou rozvojovou kapacitu obce. Mistnim cov
vjadru obce a U Starostky budou navyseny kapacity a
budou do nich pfipojeny okolni rozvojové plochy.

Pro odkanalizovani rozvojové lokality Kozinec/
épluchov bude vybudovédna oddilnd kanaliza¢ni
sit a nova Ccistirna odpadnich vod/Cerpaci stanice
odpadnich vod, s dostalujici kapacitou pro
planovanou vystavbu.

V okrajové lokalitdch (napr. Upliz, Oplizi) budou
odpadni vody nadale likvidovany v individualnich
septicich, Zumpach na vyvazeni a malych COV.

Kanaliza¢ni sit bude vedena v uli¢nich profilech
vefejnych prostranstvi. Destové vody budou
prednostné zasakovany na pozemcich, pfipadné
odvaddény regulovanym odtokem do destové,
pfipadné stavajici jednotné kanalizace.

schéma technické infrastruktury, vodni hospodarstvi, m 1: 20 000 >
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Infrastruktura

Obcanska vybavenost

Obcanska vybavenost v Doubravé je koncentrovéana
do jadra obce, kde se nachazi mnozstvi obchodd,
zakladni i materska Skola a také veskeré spravni a
zdravotnické vybaveni.

Rozvoj obce s sebou pfindsi tlak na rozvoj ob¢anské
vybavenosti a doplnéni jejich kapacit. V jednotlivych
lokalitach jsou stanovena mista pro doplnéni objektl
zakladni ob¢anské vybavenosti.

V jadru obce je vybavenost rozvijena v arealu zamku,
ktery se po rekonstrukci otevira vefejnosti. Bude
zde knihovna, turistické informacéni centrum a dalsi
kulturni vybavenost. Na vychodnim vstupu do jadra
Doubravy je vymezen blok obcanského vybaveni,
vhodny pro doplnéni potfeb Doubravy i ve vazbé
na vstup do krajiny. Diky umisténi bloku na hlavni
komunikaci do jadra obce je vhodné klast ddraz na
jeho architektonické zpracovani a formu.

V rozvojové lokalité Kozinec/épluchov je zalozeno
nové mistni centrum véetné ploch pro novou
obc¢anskou vybavenost sportovniho, kulturniho,
spravniho a komercniho vyuziti ve vazbé na vedlejsi
verejnd prostranstvi v historickém jadru Kozince a v
jadru épluchova. Mimo to jsou zde doplnény plochy
pro sportovniarekrea¢nivybavenive vazbé nakrajinu
a rekrealni nabrezi a park Kozinec.

V severni Casti obce je pfedpokladano vyuziti arealu
dolu Doubrava Sever, ktery se otevre verejné funkci a
zacleni do koncepce pohornické oblasti s hornickymi
pamatkami.

U Starostky a na Doubravském kopci jsou vymezena
mista pro sportovni hfisté. V navaznosti na rekreacni
zeleznici a cyklotrasu je stanoven prostor pro objekt
nadrazni budovy s turistickym zdzemim. Vybavenost
Kozince slouzi jak pro pokryti potfeb obyvatel
Doubravy, tak jako zazemi pro rekrealni vyuzivani
poklesového jezera a revitalizované krajiny.

V ramci podpory vyuziti obcanské vybavenosti
dochazi ke zlepSeni propojeni v krajiné a trasovani
novych naucnych stezek, které propoji hlavni
rekreacnicile s jadrem obce.

schéma obcanské infrastruktury, m 1: 20 000>
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Infrastruktura

Obcanska vybavenost

Sprava

Sprévni objekty jsou dnes koncentrovany u hlavniho
namésti v budové obecniho Ufadu a posty. Naproti
zadmku se pak nachdzi hasi¢skd zbrojnice, kde sidli
spolek dobrovolnych hasi¢l Doubrava.

V' rémci rekonstrukce zadmku bude knihovna
pfesunuta z budovy matefské Skoly do areélu zdmku,
coz umozni navyseni kapacity matefské skoly.

Prostor pro vznik novych sprévnich objektd a instituci
je rezervovadn diky mnoZstvi rozvojovych ploch
obcanského vybaveni. Nachazi se v jadru Kozince,
Spluchova a na hlavnim vstupu do centra pfi cesté
z Karviné. Tyto plochy nemaji jasné dedikovanou
funkci a je tak vhodné jejich vyuziti pro kombinaci
spravni vybavenosti, kultury, sportu ¢i komerce.

Zdravotnictvi

Zdravotni vybavenost zUstdva v rémci obce
koncentrovdna do stavajicich prostor ordinaci na
hlavni trase mezi jadrem obce a $kolou. Diky nartstu
poctu obyvatel a tim padem i vyssi poptévce je
moznd vys$si obsazenost ordinaci |ékafi oproti
stdvajicimu stavu, provoz ordinace kazdy den a
znovuotevrenidruhé ordinace pro praktického |ékare
¢i specializovaného doktora.

Diky propojeni do Karviné novym mostem pres
Olsi dojde ke zkraceni ¢asu dojizdky do Karvinské
nemocnice a do dalSich zdravotnickych zafizeni v
sousedni obci.

schéma spravni a zdravotniinfrastruktury, m 1: 20 000>
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Infrastruktura

Obcanska vybavenost

Kultura

Kulturni vybavenost zastdvaji historické objekty
kostelt, zamku, Néarodniho domu a Drevénky. V
rdmci rozvoje je uvazovadno s rozsifenim arealu
objektu Dfevénky a jeho doplnénim o dalsi objekty,
které dotvofi vstupni prostor do jddra obce ze sméru
naucné stezky k Dinoparku. Aredl zédmku bude
revitalizovdn a stédvajici objekty budou promény
na turistické informacni centrum a daldi kulturni
provoz s vazbou na historii (napf. vzdélavaci centrum,
muzeum, komunitni centrum). V rdmci jadra Kozince
a Spluchova je mozna realizace daliich kulturnich
objektd vcéetné kulturniho a komunitniho centra
nebo prostoru se zdzemim pro krouzky a volnocasové
aktivity.

Vzdélavani

Vzhledem k planovanému nardstu poctu obyvatel
je nutné zajistit dostatecné kapacity vzdélavacich
zafizeni.

Stavajici materska Skola navysi svou kapacitu diky
pfesunu knihovny do budovy zdmku. V areédlu zdmku
je mozné dale navySovat kapacity matefské Skoly
nebo zfidit détskou skupinu.

V jadru Kozince je prostor pro umisténi materské
Skoly v pési dochazkové vzdalenosti pro obyvatele
Kozince a Spluchova.

Skolské vybaveni zistava koncentrované k hlavni ulici
v jaddru obce se zakladni Skolou. V pfipadé naplnéni
viech rozvojovych ploch nebude stdvajici kapacita
dostacovat a bude nutné Skolu rozsifit na vyssi
kapacitu.

Pro zajisténi dostupnosti Skolskych zafizeni mohou
byt doplnény stanice $kolniho autobusu v Dédiné
a linkového autobusu v Dédiné a Kozinci. Doplnéni
zastavek hromadné dopravy bude vzdy vychdzet z
aktualnich potfeb obce a organizace prepravnich
vztahU.

schéma kulturni a vzdélavaciinfrastruktury, m 1: 20 000>
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Infrastruktura

Obcanska vybavenost

Sport

Stavajici sportovni plochy fotbalového hfisté TJ
Banik Doubrava a multifunkéniho hfisté u zakladni
Skoly jsou koncentrované v jadru obce. Ve vefejnych
prostranstvich u ndmésti a Na hranicich se nachazi
workoutova hristé.

Pro zajisténi pési dostupnosti sportovist jsou
doplnény plochy pro v jednotlivych lokalitach,
konkrétné v mistech U Starostky, na Doubravském
kopci a v ramci Spluchova, Kozince a pfilehlého
pfirodniho parku mezi jadrem a Kozincem.

Rekreace

Rekreaéni vybavenost v obci a jeji lokalizace se z
velké ¢asti odviji od hornické historie, kterd vedla k
revitalizaci Uzemi a dnes pfinasi do uzemi a jeho okoli
mnozstvi rekreacnich zamérl v ramci revitalizace
pohornické krajiny.

Hlavnim rekreaénim cilem v obci je Dinopark Ostrava,
ktery lezi v misté byvalého dolu v okrajové poloze v
Uzemi. Diky nové naulné stezce je zajisténo jeho
napojeni na jadro Doubravy.

Poklesové jezero Kozinec je rekultivovano pro
rekrealni vyuziti pro rybolov a pfirodni koupalisté s
parkové upravenym okolim a plazi. Koupalisté mUze
byt doplnéno o plovouci mola, ktera svym umisténim
a tvarem odkazuji na pdvodni ulice a budovy Kozince.

V rdmci vyznamnych rekreacnich tras jsou v Uzemi
lokalizovdny nastupni body do krajiny, které k sobé
koncentrujirekreaénivybavenost ve formé pfistresku,
mobilidfe nebo napfiklad ohnisté.

V ramci obce je zbudovano nékolik détskych hrist. Ty
jsou doplnény o nékolik novych hfist lokalizovanych
pfevazné v parcich a v ndvaznosti na nastupni body
do krajiny pfi vyznamnych stezkach.

schéma sportovnia rekreacniinfrastruktury, m 1: 20 000>
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Infrastruktura

Obcanska vybavenost

Obchodni a zakladni sluzby

Doubrava je na stavajici pocet obyvatel dobre
vybavena  komerénimi  provozovnami, ¢emuz
napomaha i umisténi obchodnich ploch v parterech
budov pfi namésti. Planovany nardst poc¢tu obyvatel
podpofi udrzeni stavajicich provozd a potencial
vzniku novych obchodnich ploch.

Pro doplnéni nabidky v jadru obce se predpoklada
umisténi obchodniho zafizeni v rédmci plochy
obcanského vybaveni na vjezdu do centra. Diky
poloze na hlavni silnici, kterd propojuje Orlovou
a Karvinou, vznikd potencidl vyuziti obchodniho
zafizeni i pro projizdéjici a diky umisténi na jednom
ze vstupnich bod0 do revitalizované krajiny odkalisté
a na propojeni do Kozince a Spluchova i pro vyuziti
obyvateli Spluchova a rekreanty prochazejici
pohornickou krajinou.

V ramci rozvojové oblasti Kozince a Spluchova
jsou situovany plochy pro komeréni vybavenost pfi
vyznamnych vefejnych prostranstvi, které pokryiji
potfeby mistnich obyvatel. Jddro Kozince zaroven
slouzi jako zédzemi pro rekreacni plochy poklesového
jezera a obsluhu tak i ndvstévniky a rekreanty.

Zelezni&ni stanice je potencialnim mistem pro vznik
obchodu ¢&i restauraéniho zafizeni na ve vazbé na
rekreacéni trasu Zeleznice, cyklotrasu pohornickou
krajinou a také pro navstévniky Dinoparku, ktery se
nachazi v jeho blizkosti.

Dopravni propojeni na Karvinou pfes novy most

pres OISi zlepSuje dopravni dostupnost dalsich
obchodnich zafizeni v sousednich sidlech.

schéma obchodniinfrastruktury, m1: 20 000>
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Doubrava,
brana POHOrnické

Krajiny

Navazuje na zivé transformacni uzemi. Jeji rozvoj je
uréen provazanim jednotlivych akci a rozhodnuti v
Case, stejné tak jako uzemné technickymi limity a
implementace v Uzemné planovaci dokumentaci a
podkladech.. Principy doplfovani struktur i krajiny
sleduji hlavni. toky' vyuziti, nastupy do odlisSnych
charakterd a hierarchii. Cilem je prostfedi s principy
pfiméreného a. zaroven aktivniho a iniciaéniho
rozvoje.



Nastroje

jsou vrstvou, popisujici prdmét nédvrhu do Uuzemné
planovacich dokumentd, které postupné formuji
prostfedi Doubravy.

Daleje ¢lenéna navrstvy:

Rozvoj,
Plana
Majetkopravni vztahy.

Tyto vrstvy rozvijeji nastroje implementace
dokumentu.

Postupny rozvoj, uvahy o fdzovani rozvoje v.Case a
implementace s ohledem na'moZnosti a vlastnictvi
rozviji ideu Doubravy, brany POHOrnické krajiny,
i samotné vnitini usporadani véetné specifik
jednotlivych lokalit a jejich propisu do usporadani
planl, jednotné a udrzitelné.
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Nastroje

Rozvoj

Rozvojové plochy jsou situovany pfednostné v
rozsahlych prolukdch a v néavaznosti na stavajici
zastavbu a komunikace. V navaznosti na zastavéné
plochy jsou doplnény plochy sidelni zelené a krajinné
zelené, tvorici rekreacni zdzemi obce.

Hlavni rozvojovou oblasti je lokalita centra
Doubravy, kde je navrzeno vyuziti proluk, prfestavba
zahradkovych lokalit na individualni bydleni a
doplnéna nova uli¢nisit. Rozvoj se koncentruje kolem
hlavnich os k Dédiné a k Vrchovci s hlavnim jadrem v
historickém namésti.

V lokalité épluchovje navrzena obnova historického
sidla Kozinec v navaznosti na dochovany dim a
s obnovou historickych cest. Zastavba Kozince
postupné srdstd se épluchovem. Jeho jadro je
umisténo ve vazbé na poklesové jezero a koncentruje
potfebnou vybavenost pro obyvatele Kozince a pro
rekreanty.

V okrajovych lokalitach je rozvoj s ohledem na
naklady na verejnou infrastrukturu usmérnén

na nezbytnou miru formou doplnéni stavajicich
proluk, rozsifeni stavajicich vefejnych prostranstvi a
doplnénim o mistni jaddra, mista kazdodenniho Zivota
jednotlivych ¢asti obce.

Mimo Uzemi obce Doubrava je uvazovano s
rozvojem sité komunikaci a vefejnych prostranstvi,
napojeni na Karvinou novymi mosty a doplnéni
zastavby Sovince.

Bilance rozvojovych ploch na tizemi obce:
Smisené obytné - 17,32 ha
Bydlenivenkovské - 58,36 ha

Produkce - 7,02 ha

Obcéanské vybaveni - 7,4%ha

Sport a rekreace - 11,62 ha

Plochy vefejnych prostranstvi - 21,12 ha
Plochy sidelni zelené - 5,44 ha

Plochy krajinné zelené - 32,08 ha

schéma navrZzenych rozvojovych plochv, m 1: 20 000>
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Nastroje

Rozvoj

Etapizace

Rozsah mozného rozvoje a transformace uzemi
vyzaduje stanoveni podminek etapizace, zaloZzenych
na principech logického a postupného rozristani
zastavby od zastavéného Uzemi, smérem do krajiny a
zajisténi podminek pro rozvoj vystavby.

Prvni etapa vystavby zahrnuje prevazné plochy
navazujici na stavajici zastavbu, nachazejici se pfi
stavajicich komunikacich a v prolukdch, a dale
historické jadro Kozince, které je mozné ve vazbé na
posledni dochovany ddm postupné obnovovat.

Druhd etapa zahrnuje rozsiteni jadra Doubravy o
prestavbu zahraddek a dotvoreni vstupu do jadra od
Kotlin a Dfevénky. Déle rozviji vychodni ast rozojové
osy Dédina.

Treti etapa v Doubravé rozviji zastavbu podél hlavni
ulice na Vrchovec a severni hranu rozvojové osy
Dédina pomoci oboustranné obestavéné centralni
komunikaceve svahu.MeziSpluchovemahistorickym
Kozincem rozviji zastavbu v nivé Karvinského potoka.

Pozemky posledni vyhledové etapy se nachazi v
okrajovych polohach vici mistnim jadrdm, jedna se
o lokalitu U Starostky a oblast mezi Spluchovem a v
lokalité Na hrazi.

Rozvoj jednotlivych lokalit je déle podminén
vystavbou vefejnych prostranstvi a zajisténim
dostate¢nych kapacit technické infrastruktury,
pfedevsim _napojeni na vodovod, zkapacitnéni
stavajicich COV a vystavby COV/CSOV pro Kozinec.

Bilance etap na izemi obce:

l. etapa vystavby
-smiSené obytné
12,32 ha
684 obyvatel
- bydleni venkovské
13,88ha
1868 obyvatel
Il. etapa vystavby
- bydleni venkovské
9,33 ha
741 obyvatel
Ill. etapa vystavby
- bydleni venkovské
19,42 ha
1457 obyvatel

IV. etapa vystavby

- bydleni venkovské
2,74 ha
137 obyvatel

schéma etapizace, m 1: 20 000>
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Rozvoj
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cislo lokality nazev lokality vyuziti etapa vystavby plocha (ha) pFedpokladany pocet
obyvatel
L1 Centrum obce bydleni venkovské
celkem 24,22 1817
1. etapa vystavby 11,81 886
2. etapa vystavby 4,34 326
3. etapa vystavby 8,07 605
smiSena obytna
celkem 17,31 1100
1. etapa vystavby 12,32 684
2. etapa vystavby 4,99 416
CELKEM pro lokalitu L1
celkem 41,53 2917
1. etapa vystavby 24,13 1570
2. etapa vystavby 9,33 741
3. etapa vystavby 8,07 605
L2 Hranice bydleni venkovské celkem 9,98 499
1. etapa vystavby 8,35 418
4. etapa vystavby 1,63 82
L3 Doubrava - Détmarovice bydleni venkovské 1. etapa vystavby 1,70 64
L4 Spluchov bydleni venkovské celkem 22,05 1386
1. etapa vystavby 9,59 480
3. etapa vystavby 11,35 851
4. etapa vystavby 1,11 56
L5 Doubravsky kopec bydleni venkovské 1. etapa vystavby 0,43 22
Karvina, Sovinec (mimo fe$ené uizemi obce Doubrava) 9,12 513
CELKEM (v ramci feSeného tzemi)
celkem 75,69 4887
1. etapa vystavby 44,20 2552
2. etapa vystavby 9,33 741
3. etapa vystavby 19,42 1457
4. etapa vystavby 2,74 137

koeficienty pro potieby vypoctu

velikost bytu v bytovém domé (m2)
velikost bytu v rodiném domé (m2)
pocet obyvatel na bytovou jednotku

120
180
2,5



pozadavek na

pozadavek na pocet

vodovod - prumérna

kanalizace - kanalizace - pfivalovy

plyn - max. potfeba

elektfina - soudoby

kapacitu MS parkovacich stani potieba m3/den max.produkce splaskd dést I/s m3/h vykon kW
/s
54 163 279,74 14,57 1259,44 2101,33 1714,78
27 79 136,41 7,10 614,12 1024,64 836,15
10 30 50,13 2,61 225,68 376,54 307,27
18 54 93,21 4,85 419,64 700,15 571,36
33 98 178,02 9,27 900,12 1437,56 1175,96
21 61 111,91 5,83 640,64 916,61 750,15
12 37 66,12 3,44 259,48 520,96 425,81
88 261 457,77 23,84 2159,56 3538,89 2890,74
47 140 248,31 12,93 1254,76 1941,24 1586,30
22 67 116,24 6,05 485,16 897,49 733,09
18 54 93,21 4,85 419,64 700,15 571,36
15 46 77,84 4,05 518,96 596,40 487,02
13 37 65,13 3,39 434,20 499,00 407,48
2 9 12,71 0,66 84,76 97,41 79,54
2 7 9,95 0,52 88,40 76,19 62,22
42 123 214,55 11,17 1146,60 1624,16 1325,74
14 42 74,80 3,90 498,68 573,10 467,99
26 75 131,09 6,83 590,20 984,73 803,58
2 6 8,66 0,45 57,72 66,33 54,17
1 3 3,35 0,17 22,36 25,70 20,98
15 46 79,00 4,11 474,24 593,44 484,27
147 440 763,46 39,76 3935,88 5861,34 4786,71
77 229 401,54 20,91 2298,40 3115,23 2544,98
22 67 116,24 6,05 485,16 897,49 733,09
44 129 224,30 11,68 1009,84 1684,88 1374,94
4 15 21,37 1,11 142,48 163,74 133,71
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Nastroje

Rozvoj

POZADOVANE KAPACITY OBCANSKE VYBAVENOSTI PRO STAVAJICI POCET OBYVATEL

STAVAJICI POCET OBYV.

nazev/typ vybavenosti

predskolni vychova
zakladni vzdélavani
stred. les., knihov. skola
umegl. Skoly, konzervatof
gymnazia

internat (pfi Skole)
divadelniscény
koncertni saly
kongresova centra/saly
muzea

galerie

kina

knihovny

botanicka zahrada
zoologicka zahrada
hvézdarna

planetarium

klubovny

hristé pro déti

hristé

télocvicny

hristé velkoplosna
hristé maloposna
sportovni stadiony
sportovni haly
plavecké baz. kryté
plavecké baz. oteviené
zimni stadiony kryté
jizdarny

sportovni letisté
lodénice

golfova hristé

bobové drahy
ambulance prim. péce
zdrav. zach. sluzba
nemocnice

kojenecky ustav
domov détido 3 let
jesle

|ékarny

hygienické stanice
domovy dichodcl
domy s pec. sluzbou
stfedisko pe¢. sluzby
Ustav soc. péce

Ustav soc. péce - mladez
denni pobyt mladeze
domov - matky s détmi

1146 udajk1.1.2025

U.J.

34 zakl
15 zaka
0 zaku
0 zaku

14
14

—_

23
18

23
1
573
917

—_

917
802
46
344
344
229
34
13
28

23
287

b
= O

OO N - O0OMNMNULOOMNMNOO WO o o o

zaka

m2 plochy navic
sedadel
sedadel
sedadel, mist
m2 vystavni p.
m2 vystavni p.
sedadel

m2 celk. uzit. pl.
m2 pozemku
m2 pozemku
m2 celk. uzit. pl.
m2 celk. uzit. pl.
mist

m2 uprav. poz.
m2 uprav. poz.
m2 Cisté. uzit. pl.
m2 hraci plochy
m2 hraci plochy
m2 hraci plochy
m2 Cisté. uzit. pl.
m2 cisté vod. p.
m2 Cisté vod. p.
m2 hraci plochy
m2 provozni p.
m2 uprav. p.

m2 uprav. p.

m2 sklad. P.

m2 hraci plochy
m2 zastav. p.
lék. pracovist
sanitnich vozU
Gzek

mist

mist

mist

|ékar. pracovist
odbor. pracovist
mist

byt. jednotek
mist prof. pec.
mist

mist

mist

mist pro matku

podlazni

plocha

celkem (m2)
413
951

14

176
12
186
10

44
52

147
103

55
93

plocha

pozemku

celkem (m2)
1031
3896

1284
963
193
860
860
527
144
53
83
28
30
344
57
92
23

227

430
23

138
69

229
138

83
124



POZADOVANE KAPACITY OBCANSKE VYBAVENOSTI PRO NAPLNENE KAPACITY NAVRHU

DLE VYPOCTU

STAVAJICI POCET OBYV.

NAVRH POCET OBYV.

nazev/typ vybavenosti

predskolni vychova
zakladni vzdélavani
stfed. les., knihov. skola
umeél. Skoly, konzervator
gymnazia

internat (pfi Skole)
divadelniscény
koncertni saly
kongresova centra/saly
muzea

galerie

kina

knihovny

botanicka zahrada
zoologicka zahrada
hvézdarna

planetarium

klubovny

hristé pro déti

hristé

télocvicny

hristé velkoplosna
hristé maloposna
sportovni stadiony
sportovni haly
plavecké baz. kryté
plavecké baz. oteviené
zimni stadiony kryté
jizdarny

sportovni letisté
kynologicka cvicisté
lodénice

golfova hristé

bobové drahy
ambulance prim. péce
zdrav. zach. sluzba
nemocnice

kojenecky ustav
domov détido 3 let
jesle

lékarny

hygienické stanice
domovy dlchodct
domy s pec. sluzbou
stfedisko pec. sluzby
Ustav soc. péce

Ustav soc. péce - mladez
denni pobyt mladeze
domov - matky s détmi

4887
1146
6033
pozad.
kapacity

181
603

72
72

12
97

—

12
60
3017
4827
1

—

=

36
4827
4223

24
1810
1810
1207

181

66

145

36

121
1508

24

60

=

=

w

—_

15

—_

12

—_

24
12

1

—_

udajk1.1.2025

U.J.

zakl

74kl

74kl

74kl

74kl

m2 plochy navic
sedadel
sedadel
sedadel, mist
m2 vystavni p.
m2 vystavni p.
sedadel

m2 celk. uzit. pl.
m2 pozemku
m2 pozemku
m2 celk. uzit. pl.
m2 celk. uzit. pl.
mist

m2 uprav. poz.
m2 uprav. poz.
m2 Cisté. uzit. pl.
m2 hraci plochy
m2 hraci plochy
m2 hraci plochy
m2 Cisté. uzit. pl.
m2 Cisté vod. p.
m2 Cisté vod. p.
m2 hraci plochy
m2 provozni p.
m2 uprav. p.

m2 uprav. p.

m2 sklad. P.

m2 hraci plochy
m2 zastav. p.
|ék. pracovist
sanitnich vozU
[Gzek

mist

mist

mist

|ékar. pracovist
odbor. pracovist
mist

byt. jednotek
mist prof. pec.
mist

mist

mist

mist pro matku

podlazni
plocha
celkem (m2)
2172
5008
13
25
1520
1158
72
72
10257
463
23
386
69
121
290

980
54
30

229
271
22

772

543
29

290

489

30

plocha
pozemku
celkem (m2)
5430
20513
36
72
4344
1448
60
60
12670
251
27
mo
72
3017
4827
43

217
6757
5068
1014
4525
4525
2775
760
279
434
145
157
1810
302
483
121

195
72
2262
121
97
724
362
21
1207
724
48
434
652
30
36
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Uzemni studie

Uzemni studie jsou uzemné planovacim podkladem,
vyznamnym pro upfesnéni urbanistické koncepce
jednotlivych rozojovych ploch a jejich prostorového
usporadani.

US 1Dédina

Plocha=13,18 ha

Uzemni studie stanovi charakter rozvojovych ploch
u hlavni ulice a trasovani stfedové ulice. S ohledem
na slozitou morfologickou situaci, historicky
kontext a umisténi na pohledové strané svahu
stanovi konkrétni charakter a parametry zastavby
a dale podrobnéjsi podminky infrastruktury véetné
umisténi zastavek autobusové dopravy a charakteru
vefejnych prostranstvi ulic a parkd. Reseni by mélo
zapojit znamé zadméry v pfimérené podobé.

US 2 dul Doubrava I

Plocha =2,51ha

Uzemni studie stanovi charakter aredlu byvalého
dolu Doubrava Sever, navrhne jeho nejvhodnéjsi
vyuziti a zac¢lenéni do pohornického regionu, jako
jednoho z odkazUl hornické minulosti. Studie stanovi
pozadavky na prostupnost aredlu, jeho napojeni na
verejnd prostranstvi a parkovani pro navstévniky.

US 3 Dievénka

Plocha = 3,47 ha

Uzemni studie stanovi charakter okoli Drevénky
a navazujiciho krajinného zdzemi a navrhne
nejvhodnéjsi vyuziti a usporadani zastavby blokd.
Studie zohledni polohu Uzemi na rozhrani krajiny a
sidla a vyznam nastupniho bodu trasy k Dinoparku.

US 4 Zahradky

Plocha =10,51 ha

Uzemni studie stanovi podminky transformace
Uzemi zahrddek v jadru obce, navrhne parametry
vefejnych prostranstvi, konkrétni umisténi propojeni
a dale stanovi podrobné podminky pro transformaci
objektl na objekty k trvalému bydleni.

US 5 U Hibitova

Plocha = 5,93 ha

Uzemni studie stanovi parcelaci a umisténi propojeni
v ramci stavebnich blokl. S ohledem na umisténi
na vyznamné ose stanovi prostorové usporadani
zastavby a charakter vefejnych prostranstvi.

US 6 Kozinec - §p|uchov

Plocha =36,08 ha

Uzemni studie upfesni prostorovou koncepci okoli
historického Kozince a Spluchova s ohledem na
napojeni na jadro obce, jezero Kozinec a Karvinou,
krajinné zdzemi a historické stopy. Studie provéfi
umisténi rekreacni vybavenosti a jeji formu ve vztahu
k prostoru jezer Kozinec.

schéma ploch podminénych zpracovanim uzemni studie, m 1: 20 000>
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Podnéty na zménu uzemniho planu

Pro realizaci rozvoje v Uzemi je nezbytné zakotveni
koncepce feSeni v Uzemnim pldnu obce zménou
podminek vyuziti a prostorového usporadani tak,
aby byla zajisténa ochrana hodnot Uzemi a podpofen
vznik kvalit novych.

Koncepce je zaloZena na intenzivnéjSim vyuziti
jddra obce a jeho vymezeni smiSenymi obytnymi
plochami, které umoznuji vyssi funkéni rozmanitost
a koncentruji ob¢anskou vybavenost. Vyssi intenzita
vyuziti se dale odviji od pozice vUici hlavnim a
vedlejsSim vefejnym prostranstvim. Plochy bydleni

obce v rdmci stabilizovanych lokalit pro bydleni.

Vymezenim ploch ob&anské vybavenosti je zajisténo
jejich zakotveni ve struktufe sidla. Podporuiji
vyuzivani mistnich jader a uspokojuji zakladni potfeby
obyvatelstva.

Vyznamny transformacni potencidl predstavuji
zahradkové osady v centru obce, které je umoznéno
postupné prestavovat na plochy pro bydleni. Tato
zména s sebou nese vyssi pozadavky na verejnou
infrastrukturu, ale také umoZznuje vyssi vyuzitelnost
soukromych pozemkad.

Krajina je doplnéna o mnozstvi krajinnych park(, z
¢ehoZnejvyznamnéjsizménou v krajiné je revitalizace
odkalisté CSA, které snoubi rtizné krajinné funkce.
Pro realizaci koncepce je nutnd Uprava systému
USES v oblasti poklesového jezera.

V ramci pfipadni zmény UP je doporuéeno fesit
vyuziti Uzemi pfednostné formou smiSenych ploch s
vys$s8i funkéni rozmanitosti jako zédkladni pfedpoklad
pro zalozeni vitdlniho a flexibilniho rozvojového
prostredi.

schéma podnéti nazménu uzemniho planu, m 1: 20 000>
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Podnéty na vymezeni verejné
prospésnych staveb, opatreni a asanaci

V rdmci zmény uzemniho planu je vhodné vymezit
vybrané prvky verejné infrastruktury jako vefejné
prospésné staveby a opatfeni.

Diky moznosti vykupu pozemkU tak ziskava obec
kontrolu nad trasovanim vefejnych prostranstvi,
technické infrastruktury, umisténi  obcanské
vybavenosti a podplrnych systému krajiny.

Trasu dopravniho propojeni na Karvinou lze vymezit
jako vefejné prospésnou stavbu pro dopravni
infrastrukturu. Do kategorie dopravni infrastruktury
spadaji také trasy mistnich komunikaci, vefejnych
prostranstvi a pésich propojeni, které prendsi
dopravni vazby a zajistuji prostupnost uzemi.

Vefejnd prostranstvi parkového charkteru jsou
vymezena jako VPS pro vefejnd prostranstvi. Zajistuji
verejny zajem rekreace a oddychu obyvatel.

Pro zajisténi dostatecnych prostorovych rezerv pro
mistni obcanskou vybavenost je vhodné vymezit
k tomu uréené plochy jako VPS pro vefejnou
vybavenost.

Pro stabilizaci systému krajinné infrastruktury
je vhodné liniovou zeleft v sidle i krajiné (aleje,
stormoradi, remizy) vymezit jako vefejné prospésna
opatfeni zelené infrastruktury. Zajistuji verejny zdjem
protierozni ochrany a posilovani ekologické stability
krajiny.

plochy VPS na pozemcich ve vlastnictvi statu
12,24 ha

plochy VPS na pozemcich ve vlastnictvi kraje
1,40 ha

plochy VPS na soukromich pozemcich
34,21ha

schéma podnétd pro vymezeni VPS a VPO, m 1:20 000>
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Napojeni na okolni obce

Je doporuceno koordinovat zmény v uzemis okolnimi
obcemi v ramci zpracovani jednotlivych projektd i
zmén Uzemné planovaci dokumentace, zejména pak:

UP Karvin

«  Koordinovat napojeni vefejnych prostranstvi
a komunikaci prodlouzeni silnice 111/47215 po
novém mosté pres OlSi az k silnici 1/67 a napojeni
komunikaci pres novy most pres OISi v Sovinci,
vCetné FeSeni pésiho propojeni a trasovani
autobusové dopravy;

Koordinovat rozvoj bydleni v Sovinci ve vztahu
ke strukture a charakteru Spluchova;

- Koordinovat zameéry revitalizace krajiny v
misté odkalisté CSA, véetné stanoveni celkové
koncepce vyuziti krajiny, napojeni cestni sité
v krajiné, trasovani nauc¢né stezky, obnovy
historickych aleji a vysadby novych aleji;
Koordinovat zaméry rekreacnich tras iniciované
POHO 2030 veEetné rekonstrukce Zeleznice
pro rekreaéni vyuziti a trasovani cyklotrasy
pohornickou krajinou;

Koordinovat trasovani pésich stezek, vletné
doplnéni prostupd pres liniovou bariéru
Zeleznice.

UP Orlova

Koordinovat zdméry rekreacnich tras iniciované
POHO 2030 veéetné rekonstrukce Zeleznice
pro rekreani vyuziti a trasovani cyklotrasy
pohornickou krajinou;

Koordinovat  fungovani  systému méstské
hromadné dopravy, véetné trasovani linek pres
Dédinu a dale do Orlové;
Koordinovatvedenivodovodnisitéajejivyuzivani
obyvateli ¢asti Nad Videnkou a Na hranicich.

UP Détmarovice
Koordinovat napojeni ¢asti Oplizi a Upliz, véetné

feSeni vefejnych prostranstvi, mistnich jader a
feSeni charakteru zastavby.

schéma napojeni na okolniobce, m 1: 20 000>
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Nastroje

Majetkopravni vztahy

Situace majetkoprdvnich vztahl ovliviiuje moznosti
realizace jednotlivych infrastrukturnich  prvka.
Vyznamnou rozvojovou osou je oblast Dédina, ktera
je z velké ¢asti ve vlastnictvi obce. Rozvojovou oblast
Kozince ajehonejblizsiokolivlastnistat, kteryzaroven
fesi revitalizaci krajiny a odkalisté. DalSi vyznamni
vlastnici jsou spole¢nosti Asental a Heimstaden.

Bilance vlastnictvi na Gzemi obce:
Smisené obytné - 17,32 ha

ztoho obec- 2,75 ha

ztoho Asental - 6,32 ha

ztoho stat-1,07 ha

Bydlenivenkovské - 58,36 ha
ztoho obec- 6,78 ha

ztoho Asental -14,92 ha
ztoho Heimstaden - 6,00 ha
ztoho stat-13,32 ha

Produkce - 7,02 ha
ztohoobec-0,17 ha
ztoho Asental -1,58 ha
ztoho kraj-0,01ha
ztohostat-5,26 ha

Obcéanské vybaveni - 7,49 ha
ztoho obec- 0,03 ha

ztoho Asental -1,60 ha
ztoho kraj- 0,02 ha
ztohostat-5,29 ha

Sport a rekreace - 11,62 ha
ztohoobec-0,15 ha
ztoho Asental - 8,30 ha
ztoho stat-3,08 ha

Plochy vefejnych prostranstvi - 21,12 ha
ztoho obec-751ha

ztoho Asental - 2,82 ha

ztoho Heimstaden -1,19 ha

ztohokraj- 1,37 ha

ztoho stat - 2,47 ha

Plochy sidelni zelené - 5,44 ha
ztoho obec-1,02 ha

ztoho Asental -1,25 ha

ztoho Heimstaden - 0,15 ha
ztohostat-1,32 ha

Plochy krajinné zelené - 32,08 ha
ztoho obec- 0,50 ha

ztoho Asental -10,70 ha

ztoho Heimstaden - 0,01 ha
ztoho stat-20,79 ha

schéma viastnickych pomérd, m1: 20 000>
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Doubrava,
brana POHOrnicke

Krajiny

Prostredi Doubravy formuji rdznorodé charaktery
vznikajici unikdnim vztahem zastavby a pohornické
krajiny. Charaktery lokalit jsou zachyceny parametry
prostorového usporadani a vzajemnych vazeb. Slouzi
ke koordinaci a vyjasnéni spole¢né fungujicich
mistnich a krajinnych prvkda.



Generel lokalit

je koncepcni podklad pro usmérnéni rozvoje a
potenciédlu jednotlivych charakteristickych lokalit
obce. Stanovuje intenzitu vyuziti a podminky
prostorového usporadani lokalit.

Je ¢lenén na vrstvy:

Podminky a
Lokality.

Tyto vrstvy rozvijeji nastroje implementace
dokumentu.

Podminky rozvoje, charakteru a typologie rozviji
ideu Doubravy, brany POHOrnickeé krajiny,

v presnych popisech a souvislostech lokalit,
jednotné a udrzitelné.

VSechny uvedené parametry vyuziti a prostorového
usporadani uzemi, feSeni struktury a infrastruktury
jsou stanoveny jako navrhové a popisuji budouci
cilovy stav reSeného uzemi.
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Generel lokalit

Podminky

Zakladni principy lokalit

Zakladni principy lokality popisuji jeji vymezeni,
kompozici a charakter.

Vymezeni lokality je vztazeno k mistnim nazvdm
na podkladé katastralni mapy. Hranice lokality jsou
prednostné vymezovany tak, aby jednotlivd verejna
prostranstvi (napf. ulice, namésti) netvorily hranici
lokality, ale naopak byly soucasti konkrétni lokality
jako jeden prostorovy prvek. Uvedeny princip
vymezeni hranic lokality ,od vefejného prostranstvi”
umoziuje vyvazenou regulaci zastavby v ramci
jednotlivych vefejnych prostranstvi a predchazi
situacim, kdy pro zastavbu na jedné strané ulice plati
jiné podminky nez pro zastavbu na druhé strané ulice.

Prostorové usporadani

Pro jednotlivé lokality jsou stanoveny podminky
prostorového usporadani. Tyto podminky budou
dodrzeny pfirozhodovani v uzemi.

Podminky prostorového uspofadani jsou ¢lenény na:
podminky prvkl - plosné feseni zastavby a vyskové
feSeni zastavby, v€etné charakteru stfedni krajiny,
objemové feseni pfirodnich prvkd, pfipadné dalsi
specifické prvky v lokalité.

podminky usporadani - zastavitelnost pozemkd,
usporadani verejnych prostranstvi, usporadani
zastavby, usporadani pfirodnich prvkl, pfipadné jind
specificka usporadaniv lokalité.

Pro lokality jsou stanoveny nasledujici parametry:

vymezeni

principy prostorového usporadan/

prvky
plosné feSeni zastavby
vyskové reSeni zastavby
charakter prirodnich prvkd
specifické prvky
usporadani

velikost a zastavitelnost pozemku
usporadani prostranstvi
usporadani zastavby

usporadani prirodnich prvkd
specifické usporadan/






Generel lokalit

1 4 ’

Podminky prvkl a usporadani

Plosné feSeni zastavby ———

fesi pomér pudorysnych stran hlavniho objektu

(a:b), ktery vytvari charakter zastavby. Jednd se o
charakterovou vlastnost zastavby, kde v urcitych f
pfipadech prevazuje nebo je typicky pravé dany [
pomér stran hlavni stavby nebo jeji ¢asti navazujicina (
vefejné prostranstvi. Napfiklad se jednd o zastavbu !
podélného charakteru nebo ¢tvercového charakteru.

Podminka je definovdna maximalné moznym nebo
minimalné nutnym pomérem stran.

Priklad: Plosné feSeni zastavby je v dané lokalité
stanoveno typicky pomér stran zastavby min. 1.2, tzn.,
Ze pokud bude krat$i strana hlavni stavby 6 m, mus/
byt delsistrana hlavni stavby nebo jeji casti navazujici
na vefejné prostranstvi minimalné 12 m, pripadné
vice.

Vyskové FfeSeni zdstavby

fesi vySku zastavby a typicky tvar stfesni krajiny
zastavby. Vyska zastavby je stanovena poctem
podlazi. Polet podlazi udava pocet nadzemnich /
podlazi nad Urovni pfilehlého vefejného prostranstvi, [
kdysedopoctupoditdipodkrovi(NP).Vespecifickych |
pfipadech mUze byt vySka podminéna minimaini \
nebo maximalni absolutni vySkou v metrech od styku

Priklad: Vyskové FeSeni zdstavby je v dané lokalité .
stanoveno max. 2NP, tzn. Ze hlavni stavba nebo jeji

¢ast navazujici na vefejné prostranstvi nebo vedlejsi

stavba, muZe mit 1 nadzemni podlazi nad urovni

prilehlého verejného prostranstvi maximalné vsak

2 nadzemni podlaZi nad urovni pfilehlého verejného

prostranstvi nebo 1 nadzemni podlazi nad urovn/

prilehlého verejného prostranstvi a podkrovi.

Stfe$ni  krajina zastavby je definovdna jako //,'Z;-- | -"'%H
typicka, upresnéna typy stfech - sedlova, valbova, S = \
polovalbova, pultovd, stanovd, nebo specificka. { Sy -

Podminky stfedni krajiny jsou stanoveny za ucelem [
zachovéani charakteru zastavby v jednotlivych [
lokalitdch a za ulelem ochrany urbanistickych '
hodnot zastavby.

Priklad: V dané lokalité je stanovena typicka stfesni
krajina zastavby, tzn. Ze hlavni stavba nebo jeji cast
navazujici na vefejné prostranstvi ma typ stfechy dle

definice typické stresni krajiny zdstavby, tedy napr: e
sedlovou a polovalobovou, pripadné pultovou. 5 - H“x\
T \

Charakter pfirodnich prvk I_f ' 1

f [ Fa W,

| - P b ; 3
fesityp pfirodniho prvku a jeho parametry. Podminka | Y| ¥
definuje typ vyznamnych pfirodnich prvkd v dané | T |7 A
lokalité. Tento typ je podminkou pro praci s danym '\_I,-' | | i, S

' . . "y W \ \ ! F

prvkem. Prvek je definovan za ucelem udrzeni \ Mo S
charakteru krajiny a pfirodnich prvkad lokality. \ e



Priklad: Charakter prirodnich prvkd je v dané lokalité
stanoven napf. skupiny drevin v severni asti lokality,
tzn., Ze v dané lokalité je nutné v severni casti lokality
zachovat a podporovat novou vysadbu skupin drevin.

Specifické prvky

feSi atypické prvky lokality, vyrazné prvky dané
lokality, které nelze zafadit do ostatnich podminek
prvkd. Tato podminka vymezuje objemovou,
charakterovou, vztaznou rovinu tohoto prvku k
ostatnim podminkam. Jedna se napfiklad o specifické
architektonické prvky (rizality, véze, narozi apod.),
stavby pro zabezpeceni terénnich Uprav a dalsi.

Priklad:  Je v dané lokalité stanoveno, Zze
architektonické prvky - véZze, mozné prevyseni o
maximdlné 2 NP na 15% plochy hlavniho stavby, tzn.
Ze je mozné u hlavni stavby nebo jeji ¢asti navazujici
na vefejné prostranstvi se zastavitelnosti 1000m2
na 150m2 vytvorit objem s prevysenim + 2NP vaci
hodnoté stanovené v ¢asti vyskové reseni zdstavby.

Velikost a zastavitelnost pozemku

fesivelikost a zastavitelnost pozemku. Tyto podminky
urcuji vyuzitelnost pozemku ve vztahu k charakteru
a zatézi lokality. Zatéz znamena mira vyuziti vefejné
infrastruktury v zavislosti na druhu zastavby. Tyto
vztahy pak spoluuréuji charakter zastavby pomoci
podminek velikosti a zastavitelnosti pozemku s
podilem maximalni plochy k zastavéni hlavni stavbou
nebo jeji ¢asti navazujici na verejné prostranstvi (HS)
a podilem minimalni nezpevnéné plochy pozemku
(KN), pfipadné podilem maximalni plochy k zastavéni
bez rozliseni staveb.

Priklad:

velikost stavebniho pozemku: 1000 m2,
HS=0,2,KN=0,6

Maximalni plocha k zastavéni hlavni stavbou nebo jeji
Cdsti navazujici na vefejné prostranstvi se spocita:
HS=0,2x1000=200 m2

Minimalni nezpevnéna plocha pozemku se spocita:
KN =0,6x1000 =600 m2

Plocha mezi témito udaji tj. 200 m2 muze byt vyuZita
pro vedlejsi stavby, pfipadné pro zpevnéné plochy,
kterymi jsou napfiklad komunikace, terasy, chodniky
atd.

Pro vybrany typ zastavby mdZe byt stanovena max.
zastavitelnost pozemku v m2, napr. pro individualni
zastavbu, rodinny ddm, max. zastavitelnost pozemku
180 m2.

Pokud neni podil pro dany pozemek stanoven, Fidi
se platnymi pravnimi predpisy. Stavby vedlejsi a dalsi
objekty a zpevnéné plochy na pozemku jsou mozné
v takové mife, kterou umoZzriuje splnéni minimalniho
koeficientu nezpevnénych ploch.
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Podminky prvkl a usporadani

Usporadani vefejnych prostranstvi

fesi obecné a specifické podminky pro zplsob
feSeni prostranstvi a jeho charakteru. Specifické
podminky jsou stanoveny podle vyznamu pro
kategorii VP nebo konkrétni prostranstvi. Tyto
vztahy spoluurcuji charakter struktury stanovenim
poméru prevazujicich ploch (napfiklad zpevnénych
nebo nezpevnénych ploch) a zasadami usporadani
(napfriklad parkovani).

Priklad: Usporadani prostranstvi je v dané lokalité
stanoveno jako prevazné zpevnéné plochy, prevazné
rozptylené parkovani, tzn., Ze min 51% plochy
prostranstvi bude zpevnéné a minimalné 51% poctu
parkovacich stani bude rozptyleno, tzn. Ze nebudou
soustredéna na jednom misté, ale v mensich poctech
na verejném prostranstvi rozprostrena (napr. neni
mozné vytvofit souvisly parkovaci pruh), neni
specifikovany typ VP, proto se podminka vztahuje na
vsechny plochy VP.

Usporadani zastavby

fesi usporadani zastavby ve vztahu k vefejnym
prostranstvim i ostatni zdastavbé. Tyto vztahy
spoluuréuji charakter zastavby stanovenim orientace
k plose vefejného prostranstvi (kVP, sVP), vzdalenosti
od plochy vefejného prostranstvi a formy zastavby.

Priklad: Orientace na plochu verejného prostranstvi
Jje stanovena orientaci pomérové delsi strany nebo
hrebenu stavby bud k verejnému prostranstvi (kVP,
dle ilustrace) nebo podélné s verejnym prostranstvim
(sVP, dle ilustrace). Pokud je pro pozemek stanovena
orientace kVP i sVP, nebo navazuje na plochu
verfejného prostranstvi, ktera mu obé polohy
umozZriuje, Ize orientovat zdstavbu obéma zpuUsoby.
Pokud pro pozemek neni stanovena orientace, Ize
zdstavbu orientovat libovolnym smérem.

Usporadani zastavby je v dané lokalité definovano
sVP, tzn. Ze hlavni objekt pozemku musi byt
orientovan podélné s vefejnym prostranstvim ulice.

Maximalni vzdalenost hlavni stavby nebo jeji
¢asti navazujici na vefejné prostranstvi od plochy
vefejného prostranstvi je urlena dle navazujici
sousedni, pfipadné okolni zdstavby v lokalité. Méfi se
od hranice navazujici plochy vefejného prostranstvi.
Je uvedeno doporuceni vzdalenosti dle charakteru
zastavby v lokalité.

Priklad: V dané lokalité je na sousednich pozemcich
vzddlenost hlavni stavby od VP 7 a 5 m. V lokalité je
stanovena doporuéend max. vzdalenost od VP é m.
Hlavni stavba na pfedmétném pozemku ma danou
max. vzddlenost od verejného prostranstvi mezi 5 az
7 m, optimalné 6 m.




Forma zéastavby uréuje typologii zastavby a to bud
jako zastavbu samostatnou (zastavba jednotlivymi
objekty), skupinovou (zastavba dvojicemi a trojicemi
objektd), fadovou (zastavba fadou objektl - tj.
vice nez tfemi), blokem/ dvorcovym usporadanim
(zastavba tvofici prevazné kompaktni skupiny domu
kolem vnitfniho prostranstvi).

Priklad: Usporadani zdstavby je v dané lokalité dano
stanovenim radova zdstavba, tzn. Ze hlavni stavby
nebo jeji ¢asti navazujici na verejné prostranstvi musi
vytvaret fadovou zdstavbu.

Usporadani prirodnich prvk{

fesi usporadani prirodnich prvkd a jeho parametry.
Podminka stanovuje uspofddani vyznamnych
prfirodnich prvkd v dané lokalité. Toto usporadani je
podminkou pro praci s umistovanim prvkd ve vztahu
k ostatnim prvkdm a morfologii lokality. Usporadani
je stanoveno z davodu udrzeni charakteru krajiny a
pfirodnich prvka lokality a usporadani kulturni krajiny.

Priklad: Usporadani prirodnich prvka je v lokalité
déno stanovenim stromoradi/aleje podél cest, tzn.
Ze pri umistovani prirodnich prvky je nutné vytvaret
stromoradinebo aleje v blizkosti cest.

Specifické usporadani

resi atypické usporadani lokality, vyrazné usporadani
dané lokality, které nelze zafadit do ostatnich
podminek usporadani. Tato podminka vymezuje
vztahovou i vztaznou rovinu tohoto usporadani k
ostatnim podminkam.

Priklad: Specifické usporadani je v lokalité dano
stanovenim specifického terasovitého usporadani,
tzn. Zze privytvareni zastavby ve spojitostis pfirodnimi
prvky je nutné dbat dodrZeniterasovitého usporadani
okolniho charakteru.
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Obecné podminky

Podminky prvkd mimo podminek vyskového
feSeni zastavby plati pro hlavni stavbu a
podminky usporadani plati pro pozemky uréené
pro hlavni stavbu. Podminky vySkového feseni
zastavby plati pro vSechny stavby.

Pro pozemky stavajici zastavby, resp. pozemky
stabilizovaného Uzemi, a pozemky staveb
obcanského vybaveni se podminky usporadani
pouziji pfimérené. V odldvodnénych pfipadé
mohoubytupresnény podminky prvkdprostavby
obc&anského vybaveni (napf. podminkyyskového
usporadani).

Podminky prvkd a podminky usporadani se
nevztahuji na otevfena hristé a sportovisté, na
provozni stavby otevienych hfist a sportovist se
podminky prvkd a podminky usporadani pouZziji
primérené.

Stavby pro bydleni Ize umistovat pouze na
pozemcich navazujicich na plochu verejného
prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni
komunikace zpfistupfujici pozemek rodinného
nebo bytového domu. Pozemni komunikace
musi byt funkéni skupiny minimalné C nebo
D1. Tato podminka se nevztahuje na plochy s
podminkou zpracovéni uUzemni studie nebo
regulaéniho planu. Na stavajicich zastavénych
pozemcich je mozné umistovat zastavbu ve
stavajicich objemovych parametrech a uvedena
podminka se pouzije pfimérené.

V  plochdch zahrddek Ize v souladu s
podminkami ploch umistovat pouze objekty pro
zahradkarskou ¢innost.

Zastavbu v plochach na rozhrani zastavéného
uzemi a nezastavéného Uzemi (volné krajiny)
nebo zastavitelné plochy a nezastavéného
uzemi (volné krajiny) lze umistovat pouze v
¢asti pozemku navazujici na plochy vefejného
prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni
komunikace zpfistupfujici pozemek rodinného
nebo bytového domu, pozemni komunikace
musi byt funkéni skupiny minimalné C nebo
D1; zastavbu nelze umistovat v ¢asti pozemku
navazujici na hranici zastavéného uzemi nebo
zastavitelné plochy.

Pro vedlejsi stavby se podminky usporadani
pouziji pfiméfené. Podminky velikosti a
zastavitelnosti pozemk( zastavby se na vedlejsi
stavby nevztahuje, pokud je splnéna podminka
minimalni nezpevnéné plochy pozemku.

U staveb hlavnich a vedlejSich o INP neni
povolena charakterové nevhodna stfesni krajina
zastavby - stanova stfecha.

9.

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Maximalni vzdalenost hlavni stavby k VP (plose
verejného prostranstvi) dle navazujici zastavby
je stanovena podle charakteru zastavby lokality.
Pro uréeni max. vzdélenosti hlavni stavby od
verejného prostranstvi je rozhodujici prdmérna
vzdalenost hlavnich staveb na sousednich,
pfipadné okolnich pozemcich v dané lokalité.

V' rozvojovych plochach resit uliéni profil
vefejnych prostranstvi tak, aby obsahoval
prostor nejméné pro jednostranné stromoradi a
jednostranny chodnik.

Pfi rozvoji pfirodnich prvkd a usporadani
respektovat stanoveny charakter krajiny.

Specifické podminky mohou byt stanoveny pro
jednotlivé ¢asti uzemi (napr. vefejnd prostranstvi,
stavby, bloky zastavby atd.) nebo pro Uzeminané
navazujici (napf. zastavba navazujici na vybranou
ulici nebo nédmésti, zastavba navazujici na park
atd.).

Pro tyto plochy nebo prvky platni mimo zakladni
podminky i specifické podminky. V pfipadé, ze
specifické podminky upfesiuji nebo vyluluji
zékladni podminky, plati pro tyto plochy nebo
prvky specifické podminky.

Podminky prostorového usporadani budou
respektovat specifické podminky névaznosti na
uré¢ené sousedni plochy. V pfipadé navaznostina
plochy verejnych prostranstvi plati pfednostné
podminky navaznosti na plochy VPh a poté na
VPv.

Projektovou dokumentaci specifickych
prvkl, zejména hlavni a vedlejsich verejnych
prostranstvi, stavebnich dominant a staveb
verejného vybaveni, mlZe zpracovavat pouze
autorizovany architekt.

Pokud se pfipfipravé stavebnihozaméru prokaze
potfeba upfesnit nékterd ustanoveni podminek
prostorového usporadani, bude podminkou
takového upresnéni souhlasné stanovisko rady
obce. Takovy zamér musi stdle respektovat
ducha podminek prostorového usporadani.

Vefejnou infrastrukturu umistovat prednostné
na pozemcich ve vlastnictvi obce Doubrava,
pfipadné na navazujicich pozemcich.

Dimenze verejnych prostranstvi v rozvojovych
plochdch budou feSeny tak, aby umoznovaly
umisténi minimalné vozovky, oboustranného
chodniku, stromoradi a podélnych parkovacich
stani, tedy min. 12,5 m.



20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

Pro cyklistickou dopravu budou vymezeny
samostatné koridory v ramci reseni sbérné
komunikacéni sité rozvojovych ploch.

Podminkou realizace zastavby rozvojové
plochy je jeji komplexni napojeni na vefejnou
infrastrukturu.

Soucasti realizace zastavby rozvojové plochy
je zajisténi kapacit obcanského vybaveni
vyvolaného predpoklddanym narlstem poctu
obyvatel mésta.

Zpevnéné plochy pro kratkodoba stani ve
verfejnych prostranstvich (véetné neoplocenych
¢asti soukromych pozemkU prostorové spojitych
s vefejnym prostranstvim) budou fesSeny ve
standardu zpevnéné plochy schopné vsakovani.

Dlouhodobd stani zfizovat mimo verejna
prostranstvi, pfednostné na pozemku zaméru,
pro stavajici zastavbu se pouzije pfimérené.

Nadzemni vedeni technické infrastruktury
budou prednostné upravovdna na podzemni
vedenia ukladana v ramci uli¢niho profilu.

Rozvojové plochy budou prednostné
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace.

Srdzkové vody budou prednostné vsakovany
na vlastnim pozemku stavby, pfipadné v jejim
bezprostfednim okoli, nebo zadrzovany a
druhotné vyuzivany, pouze pokud to podlozi
prokazatelné neumoznuje, mohou byt
vypousténydodestové kanalizace sregulovanym
odtokem max. 5l/s.
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Lokality

Lokality jsou stanoveny jako ¢asti obce vymezené
na zakladé obdobného charakteru a prostorového
usporadani. Stanoveni specifickych podminek pro
jednotlivé lokality napomaha ochrané charakteru
mistnich ¢asti, podpore stavajicich hodnot a tvorbé
cilového charakteru a tudiz i pfedpokladu pro vznik
novych hodnot v uUzemi. Lokality jsou vymezeny
napfi¢ zastavénym i nezastavénym Uzemim obce,
pro docileni komplexniho vnimani prostorového
charakteru jednotlivych ¢&asti. Podminky jsou
stanoveny pro zastavbu i pro pfirodni prvky a plati
plo3né pro celé Uzeminebo jeho vymezenou ¢&ast.

Presné vymezeni lokalit je stanoveno na podkladu
katastralni mapy. Lokality jsou ¢&lenény pfedevsim
krajinnymi  prvky  (napf.  Karvinsky  potok),
morfologickymi zlomy (napf. hranice_haldy) a
hranicemi rozvoje (napf. zdpadni ¢ast Spluchova).
V ramci lokalit se nachazi mistni jadra, kterd slouzi
jako mista setkavani a koncentrace obyvatelstva a
zaroven jako hodnoty, které je vhodné dale rozvijet. V
navaznostinajddraanavyznamnaverejnaprostranstvi
jsou stanoveny podminky ndvaznosti pozemku, které
feSi vztahy Uzemi a dopad vyznamnych ploch a
prostranstvi na strukturu v roviné mozné zatéze.

Lokality

Zejména sidelnimi lokalitami jsou:
L1 Centrum obce

L2 Hranice

L3 Doubrava - Détmarovice

L4 Spluchov

L5 Doubravsky kopec

Zejména krajinnymi lokalitami jsou:
L6 Revitalizovana krajina

L7 Kozinec
L8 dul CSA

schéma lokalit, m 1: 20 000>
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L1 Centrum obce

Plosné Feseni zastavby
- bez podminek

Vyskové reseni zastavby

-max. 2 NP, typicka stresni krajina zastavby
-zastavba v ndvaznostina VPh a VPv - max. 3 NP
- prostorové dominanty - bez podminky

Objemové feseni prirodnich prvkd

- koryto Doubravského a Kotlinského potoka -
prirodni charakter

- aleje v ulici propojujici nameésti a zakladni skolu

Specifické prvky

- zamek - verejna funkce

- Drevénka - verejna funkce

- objekt obcanské vybavenosti na vychodnim vstupu
do centra - architektonické zpracovan/

- vybaveni verf. prostranstvi - pavilony, max. INP

Velikost a zastavénost pozemkt

-minP =400 m2

-HS=0,25KN=0,50

- pozemky v navaznostina plochu VPh a VPv - bez
podminek zastavitelnosti pozemku

- pozemky hornickych kolonii - bez podminek
zastavitelnosti pozemku

- rekreacni chaty - max. zastavitelnost pozemku
rekreacni zastavby =40 m2

-vyrobni a produkcéni plochy - HS = 0,30; KN = 0,40

Usporadani prostranstvi

- pesi prostupnost lokality - pési trasy vedeny tak,
aby prezentovaly morfologické prvky, pfirodni prvky
a vyhlidkové body

-v ploSe VPh - prvky drobné architektury zapojit do
kompozice verejného prostranstvi pri nenaruseni
Jjeho hodnoty, plochy parkovani nesdruzovat

- pojizdné plochy v minimalnich rozmérech,
stromoradi a parkovaci stani'v uli¢nich profilech

- naucné stezky - oddéleni pési a cyklistické dopravy
od motorové

- propojeni - v ramci blokG s ohledem na obsluhu

Usporfadani zastavby
-kVP, sVP
- fadova zastavba neni pfipustna

Usporadani prirodnich prvka

- stromoradi a skupiny drevin podél dopravnich
tahd, cest a vodoted/s

- obnova historickych aleji

- doplnéni aleji na hranici obytné zdstavby a
zemédélsky obdéldvané pudy

Specifické usporadani

- hornické kolonie - usporadani uli¢ni sité, odstup od
VP, solitérni domy a dvojdomy

-vyznamné body v krajiné - doplnit o mobiliar

- ulicni sit rozvojové oblasti Dédina - centralni
komunikace

sssssstssns
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L1 Centrum obce

prvky

usporadan/
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objemové
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prirodnich
prvka

specifické
prvky

velikost a
zastavitelnost
pozemku
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Lokalita je vymezena historickym jddrem Doubravy. Z vychodu, jihu a zdpadu je ohranicena
rekultivovanou pohornickou krajinou, ze severu svahy Doubravského kopce.

Zajmoveé Uuzemi zahrnuje na severu jizni svahy Doubravského kopce, kam se navraci zastavba
podél hlavni ulice, na zdpadé mista roztrousenych zahrad a domu v krajiné (Simic¢kovu
kolonii, Kotliny), na jihu graduje zakonéenim urbanni osy ve Vrchovci a na vychodé zahrnuje
prestavbovou lokalitu Finskych domkd. Vychodni vstup do centra je artikulovan objektem
obcanské vybavenosti, zamkem a zameckym parkem.

Charakter zastavby udavaji bytové domy a budovy obcanské vybavenosti s typickym
pomérem stran 1:1,2 az 1:3,2 a rodinné domy a rekreaéni chaty s typickym pomérem zastavby
1:1az 1:1,6. Specifickou typologii jsou budovy historické délnické kolonie o poméru zastavby
1:2,8 (finské domky a 1:1,2 (bila kolonie).

S ohledem na rdznorodost zastavby neni plosné feseni stanoveno.

Je doporuceno pfi plosném feseni zastavby respektovat terénni podminky.

Charakter zastavby udavaji prevazné objekty o 2 NP, resp. pfizemim a podkrovim, ob¢anské
vybaveni a bytové domy maji 3NP, resp. 2NP a podkrovi. Charakter stfesni krajiny udavaji
stfechy Sikmé - sedlové, valbové a polovalbové.

Podminka max. 2 NP a typicka stfesni krajina zastavby je stanovena z dlvodu ochrany
charakteru urbanisticky hodnotné venkovské zastavby a obrazu sidla v krajiné.

Podminka max. 3 NP v plochach v navaznosti na plochu VPh a VPv je stanovena z dlvodu
rozvoje potencidlu jddra obce a rozvoje ob¢anského vybaveni.

Pro prostorové dominanty neni stanovena podminka vyskového feseni zastavby.

PFirodni prvky zastavéného Uzemi tvofi dfeviny, rostliny a zatravnéné plochy jako soucast
soukromych zahrad. Mezi vyznamné pfirodni prvky ve vefejném prostranstvi patfi alej v ulici
propojujici ndméstia zakladni skolu, park za BD ¢.p.348, vzrostla zelen pFi kostelu sv. Hedviky
ana ndmésti a zamecky park.

PFirodni prvky nezastavéného Uzemi tvofi zejména zalesnéné plochy v udoli Kotlinského
potoka a svahy Doubravského kopce, zemédélskd plda a stromoradi, remizky a skupiny
dfevin podél cest.

Podminka pfirodniho charakteru koryta Doubravského a Kotlinského potoka je stanovena s
ddvodu ochrany biotopu nivy a doprovodnych remizd a pfirodnich prvka.

Podminka zachovani stavajici aleje v ulici propojujici ndmésti a zakladni Skolu je stanovena z
ddvodu ochrany pfirodniho prvku utvarejici charakter vyznamné ulice.

Je doporuceno vyuzivani mistnich dfevin.

V lokalité se vyskytuje zdmecky aredl s budovou zdmku a doprovodnymi hospodafskymi
objekty a historickd pamatka Drevénky.

Pro zdmek je stanovena podminka vyuziti pro vefejnou funkci a napojeni na okolni parky.
Pro Dfevénku je stanovena podminka vyuziti pro vefejnou funkci.

Pro objekt ob¢anské vybavenosti na vychodnim vstupu do centra je stanovena podminky
architektonického zpracovanijakozto dominanty utvarejici vstupnibrdnu do mésta.

V parku na jihu (P1.01) a u amfiteatru (P1.02) jsou stanoveny prvky vybaveni verejnych
prostranstvi, které budou slouzit pro obsluhu prostranstvi a svou formou se bude jednat o
drobnou architekturu pavildénového usporddani o max. INP.

Obvykla mira velikosti pozemkt je cca od 800 do 1800 m2, s typickou zastavitelnosti 7 -
20%. Typickym zadstupcem zastavby je napf. RD &.p. 587 0 ZP HS cca 105 m2 na pozemku cca
1380 m2 (zastavitelnost cca 8%).

Obvykld mira velikosti pozemkUl hornickych kolonii je cca 450 - 500 m2, s typickou
zastavitelnosti 11% pro finské domky a 29% pro bilou kolonii.

Pro lokalitu je stanoven min. pozemek 400 m2 pfi nové parcelaci v zastavitelnych plochach
a plochach prestavby s ohledem na vyuzitelnost jddra obce pfi zachovani jejiho charakteru.
Pro celou lokalitu je stanoven HS=0,25 pro hlavni stavbu tak, aby intenzita vyuZziti uzemi
respektovala charakter Uzemi. Zastavitelnost je stanovena jako maximalni pro udrzeni
charakteru venkovské zastavby. KN=0,5 zajistuje plochu zahrady ur¢enou pro vsakovani a
retenciv Uzemi a zdroven poskytuje dostatecny prostor pro rozvoj zdstavby.

Pozemky hornickych kolonii nemaji stanoveny podminky zastavitelnosti tak, aby byly
zajistény podminky pro jejich prestavbu pfi zachovani stavajiciho charakteru.

Pozemky v ndvaznosti na plochu VPh a VPv nemaji stanoveny podminky zastavitelnosti tak,
aby bylo podporeno vyuziti centra obce pro rozvoj ob&anského vybaveni.



Pro rekreacni chaty je stanovena podminka zastavitelnosti pozemku rekreac¢ni zastavby max.
40 m2 z ddvodu pfimérené moznosti vyuzivani stavajicich pozemkd individualni rekreace a
zajisténi zahrady uréené pro vsakovani a retenci v uzemi.

Pro vyrobni a produkéni plochy je stanovena podminka HS=0,30 pro hlavni stavbu tak, aby
byly zajistény podminky pro vyuziti pozemku pro dany ucel.

Verejnd prostranstvi tvofi hlavni historické ndmésti Doubravy (vymezené jako VPh 0O1.1)
formované zastavbou bytovych domU blokové struktury s partery v prizemi a solitérnimi
budovami ob&anské vybavenosti. Na namésti navazuji vefejna prostranstvi vedlejsi v ulicich
propojujici namésti s budovou zakladni skoly (VPv O1.1), v paralelni ulici napojujici Huslv
sbor (VPv 01.2), v ulici spojujici nédméstis Narodnim domem (VPv 01.3), ndmésti s Dfevénkou
(VPv 01.4) a zakladni skolu s Husovym sborem (VPv 01.5). Na zakonceni os se nachazi
lokalni vedlejsi verejnd prostranstvi - na zakoncéeni osy Dédiny (VPv 01.7) a na zakonceni
osy ve Vrchovci (VPv 01.6). Ostatni vefejnd prostranstvi tvofi mistni obsluzné komunikace s
nezpevnénym lemem a doplrikové pési cesty v krajiné.

Podminka pési prostupnosti lokality, vést pési trasy tak, aby prezentovaly morfologické a
pfirodni prvky a vyhlidkové body v krajiné, je stanovena z ddvodu zajisténi citlivého rfeseni
a lokalizace rekreacni infrastruktury v krajiné (cestni sité, pobytovych mist v krajiné, drobné
architektury).

V ploSe VPh je stanovena podminka prvky drobné architektury zapojit do kompozice
vefejného prostranstvi pfi nenarudeni jeho hodnoty. Podminka sdruzovat plochy parkovani
je stanovena z davodu, aby byly umistény po okrajich prostranstvi a neomezovaly vyuziti
plochy prostranstvi.

Pro ostatni vefejnd prostranstvi je stanoveno umistovat pojizdné plochy v minimalnich
nutnych rozmérech, umistovat stromoradi do uli¢nich profild a parkovaci stani nefesit ve
shluku, ale v rdmci uli¢niho profilu.

Je doporuceno vyuzivani pfirodnich a prirodé blizkych materialda pro realizaci pésich tras a
navazujicich prvka.

V trasach naucénych stezek je stanoveno oddélit pési a cyklistickou dopravu od motorové.
Propojenivramcijednotlivych blokl budou fesena s ohledem na obsluhu pozemkd bud'jako
pési propojeni nebo jako ulice s dopravni komunikaci.

Zastavba je pfevadzné usporadana okapovou stranou rovnobézné s vefejnym prostranstvim.
Podminkaorientace kPV, sVPjestanovenazdlvoduochrany charakteruzastavbyaumoznuje
rdznorodost zastavby pfi dodrzeni ortogonalniho vztahu k vefejnému prostranstvi.
Podminka nepfipustnosti fadové zastavby mimo stavajici je stanovena z ddvodu ochrany
charakteru historického jadra.

Je doporucéeno orientovat vedlejsi stavby podél &i kolmo k hlavni stavbé, pfipadné s ohledem
na tvar pozemku a terénni podminky.

Charakter lokality udava postupné revitalizovana zvinéna krajina s vodnimi prvky
Doubravského a Kotlinského potoka. Udoli Kotlinského potoka je pfevazné zalesnéné. V
Udoli Doubravského potoka se nachazi orna pada prevazné Il. az IV. tfidy ochrany ZPF.
Podminka stromoradi a skupin dfevin podél dopravnich tah( a cest a podél vodotecdi je
stanovena z divodu ochrany a rozvoje charakteru krajinného razu lokality.
Jsoustanovenytrasy historickych alejivhodnych kobnové vramcitras stdvajicich komunikaci.
Podminka doplnéni aleji na hranici obytné zastavby a zemédélsky obdélavané pldy je
stanovena pro zajisténi kvality obytného prostredi a vytvoreni hranice mezi sidlem a krajinou.

V lokalité se nachazi charakteristickd zastavba pUvodnich hornickych kolonii. Podminka
respektovani stavajiciho usporadani uli¢ni sité a charakteru malych solitérnich domd a
dvojdom je stanovena z divodu zachovani kontinuity vyvoje a specifické historie sidla.

V nastupnich bodech do krajiny jsou stanoveny vyznamné body zdjmu v krajiné, které
je vhodné doplnit o mobiliaf, ktery napomuze jejich rekrea¢nimu vyuziti (napf. lavicky,
pfistfeSek, ohnisté). Jedna se o bod napojujici centrum a planovanou nauc¢nou stezku v
Kotlinach, za objektem Drevénky (k1.01), bod pfi zakon&eni Dédiny morfologicky utvarejici
pfirodni amfiteatr (k1.02) a bod na konceni osy ve Vrchovci na nastupu do rekreacni
pohornické krajiny (k1.03).

Uliénisitrozvojové oblasti Dédina je doporucenafesit sjednou centralni komunikaci paralelni
k hlavni ulici, obestavénou z obou stran, trasovanou od zdmku po krajinny bod k1.02.
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Generel lokalit

L2 Hranice

Plosné Feseni zastavby
- bez podminek

Vyskové reseni zastavby
-max.2 NP
- DGl Doubrava lll - max. 3 NP

Objemové feseni prirodnich prvkd
- koryto Glembovce - pfirodni charakter

Specifické prvky
- Dal Doubrava lll - verejna funkce

Velikost a zastavénost pozemk(

-minP =800 m2

-HS=0,20;, KN =0,60

- rekreacni chaty - max. zastavitelnost pozemku
rekreacni zastavby =40 m2

- vyrobnia produkcni plochy - HS = 0,30; KN = 0,40

Usporadani prostranstvi

- pési prostupnost lokality - pési trasy vedeny tak,
aby prezentovaly morfologické prvky, pfirodni prvky
a vyhlidkové body

- cyklotrasy - cyklotrasy vedeny tak, aby prezentovali
morfologické prvky, pfirodni prvky, vyhlidkové body
a lokalizovat rekreacni infrastrukturu

- pojizdné plochy v minimalnich rozmérech

- naucné stezky - oddéleni p€si a cyklistické dopravy
od motorové propojeni sidel pésimi stezkami

-v plo$e VPv - prvky drobné architektury zapojit do
kompozice verfejného prostranstvi pfi nenarusen/
Jjeho hodnoty, plochy parkovani sdruZovat

udoli

- Na hranicich - uli¢ni sit' v minimalnich rozmeérech, g | .
zachovani stromoradi, parkovaci stani Doubravského

potoka .
Usporadani zastavby 7 ¥ .. .

-kVP, svP
- fadovd zastavba neni pfipustna

Usporadani prirodnich prvka
- stromoradi a skupiny drevin podél dopravnich 2
tahd, cest a vodoteds .

- doplnéni aleji na hranici obytné zastavby a ’
zemédélsky obdéldvané pudy :
Specifické uspofadani {
-vyznamné body v krajiné - doplnit o mobiliar i o
i
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Generel lokalit

L2 Hranice

prvky

usporadani
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Lokalita je vymezena udolim potoka Glembovec. Ze zdpadu je ohrani¢ena spravni
hranici obce, z vychodu udolim potoka Krempovec, z vychodu lesy oddélujici Hranice od
Doubravského kopce a z jihu hlavni dopravni komunikaci.

Zajmoveé uzemi zahrnuje nékolik sidel prostorové oddélenych vodnimi toky nebo terénnimi
zarezy. Na zapadnim brehu Glembovce se na severu se nachazi husté obydlené sidlo Na
Hranicich, pod nim sidlo Nad Viderikou a ve vazbé na hlavni komunikace sidlo U Starostky,
typické pfiméstskym charakterem zastavby. Na vychodnim brfehu Glembovce se v ndhorni
poloze nachdzi sidlo Hranice, navazujici na aredl byvalého dolu Doubrava lll.

Charakter zastavby udévaji rodinné domy s typickym pomérem stran 1:1az 1:2,5.
S ohledem na rtznorodost zastavby neni plosné feseni stanoveno.
Je doporuceno pfi plosném fedeni zastavby respektovat terénni podminky.

Charakter zastavby udavaji prevazné objekty o 2 NP, resp. pfizemim a podkrovim. Charakter
stfesni krajiny udavaji strechy Sikmé - sedlové, valbové, polovalbové a stanové.

Podminka max. 2 NP je stanovena z ddvodu ochrany charakteru urbanisticky hodnotné
venkovské zastavby a obrazu sidla v krajiné. Pro dll Doubrava plati max. 3 NP pro posileni
potencialu prestavby a rozvoje vybaveni.

Pfirodni prvky zastavéného Uzemi tvofi dreviny, rostliny a zatravnéné plochy jako soucast
soukromych zahrad.

Pfirodni prvky nezastavéného Uzemi tvofi zejména zalesnéné plochy v udoli Glembovce,
zemédélska pada, stromoradi, remizky a skupiny dievin podél cest.

Podminka pfirodniho charakteru koryta Glembovce je stanovena s ddvodu ochrany biotopu
nivy a doprovodnych remiz( a pfirodnich prvkd.

Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

V lokalité se vyskytuje areadl historického dolu Doubrava lll.

Pro dil Doubrava lll je stanovena podminka vyuziti pro verejnou funkci.

Obvykla mira velikosti pozemk je cca od 900 do 2500 m2, s typickou zastavitelnosti 8 -
15%. Typickym zastupcem zastavby je napf. RD ¢.p. 204 o ZP HS cca 115 m2 na pozemku cca
1320 m2 (zastavitelnost cca 9%).

Pro lokalitu je stanoven min. pozemek 800 m2 pfi nové parcelaci v zastavitelnych plochach
a plochach prestavby s ohledem na vyuzitelnost stévajicich proluk a zachovéani charakteru.
Pro celou lokalitu je stanoven HS=0,20 pro hlavni stavbu tak, aby intenzita vyuziti uzemi
respektovala charakter Uzemi. Zastavitelnost je stanovena jako maximalni pro udrzeni
charakteru venkovské zastavby. KN=0,6 zajistuje plochu zahrady uréenou pro vsakovani a
retenciv Uzemi a zaroven poskytuje dostatecny prostor pro rozvoj zastavby.

Pro rekreac¢ni chaty je stanovena podminka zastavitelnosti pozemku rekreaéni zastavby max.
40 m2 z ddvodu pfimérené moznosti vyuzivani stavajicich pozemkd individualni rekreace a
zajisténi zahrady uréené pro vsakovani a retenci v Uzemi.

Pro vyrobni a produkéni plochy je stanovena podminka HS=0,30 pro hlavni stavbu tak, aby
byly zajistény podminky pro vyuziti pozemku pro dany ucel.

Verejna prostranstvi tvofi mistni a U¢elové prijezdové komunikace s typickym nezpevnénym
lemem. V ramcijednotlivych sidel jsou stanovena vefejna prostranstvi vedlejsi, jakoZto mistni
placky, které dopliuji hierarchickou sit v jednotlivych sidlech a vytvafi pobytovd mista.
Jednd se o mistnijadro U Starostky (VPv 2.01), pfed dolem Doubrava Sever (VPv 2.02), Nad
Vidernikou (VPv 2.03) a Na hranicich se jedna o placek u hristé (VPv 2.04), u cesty na Hranice
(VPv 2.05) a u propojeni na Détmarovice (VPv 2.06).

Podminka pési prostupnosti lokality, vést pési trasy tak, aby prezentovaly morfologické a
pfirodni prvky a vyhlidkové body v krajiné, je stanovena z divodu zajisténi citlivého feseni
a lokalizace rekreacni infrastruktury v krajiné (cestni sité, pobytovych mist v krajiné, drobné
architektury.)

Podminka vést cyklotrasy tak, aby prezentovali morfologické, pfirodni prvky, vyhlidkové
prvky v krajiné, napojovali okolni obce a lokalizovat k cyklotrasdm rekreacni infrastrukturu
(pobytova mista v krajiné, drobné prvky architektury) je stanovena z ddvodu citlivého feseni
a podpory rozvoje turistického ruchu a rekrea&niho vyuzivani krajiny.

Podminka resit pojizdné plochy v minimalnich nutnych dimenzich je stanovena z dlvodu
zachovani krajinného charakteru prostranstvi a kvality obytného prostredi.



Podminka propojeni jednotlivych sidel pésimi stezkami je stanovena z dlvodu zajisténi
prostupnosti Uzemi.

V plose VPv je stanovena podminka sdruzovat plochy parkovani je stanovena z dlvodu,
aby byly umistény po okrajich prostranstvi a neomezovaly vyuziti plochy prostranstvi. Prvky
drobné architektury by mély byt komponovany jako jednotliva tézisté vefejnych prostranstvi
a vzajemné harmonicky dotvaret funkci VP.

Je doporuceno zachovavat nezpevnény lem prostranstvi s ohledem na ochranu a rozvoj
hodnotného charakteru mékkych venkovskych prostranstvi.

Je doporucéeno vyuzivani pfirodnich a pfirodé blizkych materiall pro realizaci pésich tras a
navazujicich prvka.

V trasadch naucnych stezek je stanoveno oddélit pési a cyklistickou dopravu od dopravy
motorové.

Na hranicichbude doplnénauli¢nisitvminimalnichrozmérech ve vztahu ke stavajicistrukture
zastavby. V ulicich budou lokalizovdny parkovaci stani a zachovana stavajici stromofradi.

Charakter zastavby udavaji rodinné domy rizné stitové orientace s ortogonalnim nato¢enim
vUci vefejnym prostranstvim.

Podminkaorientace kPV,sVP jestanovenazddvoduochrany charakteruzastavbyaumoznuje
rdznorodost zastavby pfi dodrzeni ortogonalniho vztahu k vefejnému prostranstvi.
Podminka nepfipustnosti fadové zastavby je stanovena z dlUvodu ochrany venkovského
charakteru lokality.

Charakter lokality udava prevazné zalesnéné udoli potoka Glembovec, v jeho udoli se
nachazi orna puda prevazné ll. a IV. tfidy ochrany ZPF.

Podminka stromoradi a skupin dfevin podél dopravnich tahl a cest a podél vodotedi je
stanovena z dUvodu ochrany a rozvoje charakteru krajinného razu lokality.

Podminka doplnéni aleji na hranici obytné zastavby a zemédélsky obdélavané pldy je
stanovena pro zajisténi kvality obytného prostredia vytvoreni hranice mezisidlem a krajinou.

V nastupnich bodech do krajiny jsou stanoveny vyznamné body zdjmu v krajiné, které
je vhodné doplnit o mobiliaf, ktery napomUze jejich rekreaénimu vyuZiti (napt. lavicky,
pristfeSek, ohnisté). Jedna se o bod pfi hrazich u rybniéni soustavy na potoku Glembovec
(k2.01).

000 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

usporadani
zastavby

usporadani
prirodnich
prvkd

specifické
usporadani

000 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

usporadani

85



86

Generel lokalit

L3 Doubrava -
Detmarovice

Plosné reseni zastavby
- bez podminek

Vyskové Feseni zastavby
-max. 2 NP, typicka stresni krajina

Objemové Feseni pfirodnich prvki
- koryta pritokG Glembovce - pfirodni charakter

Specifické prvky
- bez podminek

Velikost a zastavénost pozemkt

-minP =800 m2

-HS=0,15KN=0,60

- rekreacni chaty - max. zastavitelnost pozemku
rekreacnizastavby =40 m2

Usporadani prostranstvi

- pojizdné plochy v minimalnich nezbytnych
dimenzich

- pési prostupnost lokality - pési trasy vedeny tak,
aby prezentovaly morfologické prvky, pfirodni prvky
a vyhlidkové body

- cyklotrasy - cyklotrasy vedeny tak, aby prezentovali
morfologické prvky, pfirodni prvky, vyhlidkové body
a lokalizovat rekreacni infrastrukturu

- propojeni sidel peésimi stezkami

-v plose VPv - prvky drobné architektury zapojit do
kompozice vefejného prostranstvi pfi nenarusenf
Jjeho hodnoty, plochy parkovani sdruZovat

Usporadani zastavby
- fadovd zdstavba neni pripustnd

Usporadani pfirodnich prvka

- skupiny drevin podél cest, vodnich tokd, v
terénnich zdfezech a v blizkosti pésich tras
- délenizemédeélskych poli aleji a remizem
- doplnéni aleji na hranici obytné zastavby a
zemédeélsky obdéldavané pldy

Specifické usporadani
- bez podminek
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Generel lokalit

L3 Doubrava - Détmarovice

prvky

usporadani

0..........0........0...............0........0........0........0........0.........0........0.........0...............0........0........0........0........0.0
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plosné feseni
zastavby

vyskoveé reSeni
zastavby

objemové
reseni
prirodnich
prvka

specifické
prvky
velikost a
zastavitelnost
pozemku

usporadan/
prostranstvi
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Lokalita je vymezena severnim svahem Doubravského kopce. Ze zdpadu je ohrani¢ena nivou
potoka Glembovec, z jihu vrcholem kopce Doubrava a z vychodu kopcem Ujala. Ze severu
lokalita pfiléha k sousedni obci Détmarovice, na jejiz zastavbu navazuje.

Zajmové uzemi zahrnuje sidla Hranice, Upliz a Oplizi, ktera prostorové srlstaji se zdstavbou
Détmarovic a jsou mezi sebou oddélena lesy.

Charakter zastavby udévaji rekreacni objekty a individudlni rodinné domy s pomérem stran
od1lazpo1:2,5.
S ohledem na rGznorodost zastavby neni plosné feseni stanoveno.

Zastavbu tvofiprevazné objekty 0 1-2 NP, resp. jednom podlazi a podkrovi. Vyrazny charakter
stfesni krajiny, udavaji pfevazné stfechy Sikmé - sedlové, misty se nachazi stfechy pultové a
stanové.

Podminka max. 2 NP a typické stfesni zastavby je stanovena z ddvodu ochrany charakteru
krajiny.

Prirodni prvky zastavéného Uzemi tvofi dfeviny, rostliny a zatravnéné plochy jako soucast
zahrad. Pfirodni prvky nezastavéného Uzemi tvofi zejména zemédélskd plda, zalesnéné
terénni zlomy a hospodarské lesy.

Podminka prirodniho charakteru koryt pfitokl Glembovce je stanovena z dlvodu ochrany
cenného biotopu Fi¢ni nivy a doprovodnych lesu.

Je doporuceno vyuzivani mistnich dfevin.

V lokalité se nevyskytuji specifické prvky.

Obvykla mira velikosti pozemkd rodinnych domU je cca od 2000 do cca 4000 m2, s
pramérnou typickou zastavitelnosti 3-8%. Charakter zastavby lokality udava zastavba
individualnich rodinnych dom. Typickym zastupcem je RD ¢.p. 380 0 ZP cca 135 m2 HS cca
2700 m2 (zastavitelnost cca 5%).

V severovychodni ¢asti lokality se nachazi mensi pozemky o obvyklé mire velikosti cca 1000
m2, s prmérnou typickou zastavitelnosti 5-12%. Typickym zastupcem je RD ¢.p. 484 o ZP
cca 120 m2 HS cca 1050 m2 (zastavitelnost cca 11%).

Je stanovena podminka minimalni velikosti pozemku pro rodinnou vystavbu 800 m2 z
duvodu zachovani charakteru venkovskych samot v krajiné.

V celé lokalité je stanoven HS=0,15 pro hlavni stavbu tak, aby intenzita vyuziti dzemi
respektovala charakter Uzemi. Zastavitelnost je stanovena jako maximalni pro udrzeni
charakteru venkovské lokality. KN=0,60 zajistuje plochu zahrady ur¢enou pro vsakovani a
retenciv Uzemi a zaroven poskytuje dostatecny prostor pro zahrady a vedlejsi objekty.

Pro rekreacni chaty je stanovena podminka zastavitelnosti pozemku rekrea¢ni zastavby max.
40 m2 z ddvodu pfimérené moznosti vyuzivani stavajicich pozemkd individualni rekreace a
zajisténi zahrady uréené pro vsakovani a retenci v Uzemi.

Je doporucena parcelace s ohledem na terénni podminky a umoznéni rovhomérného
rozmisténi pozemka.

Verejna prostranstvi tvofi mistni a u¢elové pfijezdové komunikace s typickym nezpevnénym
lemem.V rémcisidel Upliz (VPv 3.01) a Oplizi (VPv 3.02) jsou stanovena vefejna prostranstvi
vedlejsi, jakoZto mistni placky, které doplfuji hierarchickou sit v jednotlivych sidlech a vytvari
pobytova mista.

Podminka resit pojizdné plochy v minimalnich nutnych dimenzich je stanovena z dlvodu
zachovaéni krajinného charakteru prostranstvi a kvality obytného prostredi.

Podminka pési prostupnosti lokality, vést pési trasy tak, aby prezentovaly morfologické a
pfirodni prvky a vyhlidkové body v krajing, je stanovena z ddvodu zajisténi citlivého feseni
a lokalizace rekreacni infrastruktury v krajiné (cestni sité, pobytovych mist v krajiné, drobné
architektury.)

Podminka vést cyklotrasy tak, aby prezentovali morfologické, pfirodni prvky, vyhlidkové
prvky v krajiné, napojovali okolni obce a lokalizovat k cyklotrasdm rekreaéni infrastrukturu
(pobytova mista v krajing, drobné prvky architektury) je stanovena z dlvodu citlivého feseni
a podpory rozvoje turistického ruchu a rekreaéniho vyuzivani krajiny.

Podminka propojeni jednotlivych sidel pésimi stezkami je stanovena z ddvodu zajisténi
prostupnosti uzemi.

V plose VPv je stanovena podminka sdruzovat plochy parkovani je stanovena z dlvodu,



aby byly umistény po okrajich prostranstvi a neomezovaly vyuziti plochy prostranstvi. Prvky
drobné architektury by mély byt komponovany jako jednotliva tézisté vefejnych prostranstvi
a vzajemné harmonicky dotvaret funkci VP.

Je doporuceno zachovavat nezpevnény lem prostranstvi s ohledem na ochranu a rozvoj
hodnotného charakteru mékkych venkovskych prostranstvi.

Charakter zastavby udavaji rodinné domy rizné stitové orientace i natoceni vici verfejnym
prostranstvim.

Podminka nepfipustnosti fadové zastavby je stanovena z dlUvodu ochrany venkovského
charakteru lokality.

Charakter lokality udavaji smisené lesy a ornd pUda Il. a IV. tfidy ochrany ZPF. Skupiny drevin
a stromoradi jsou usporadany jako remizy v blizkosti komunikaci, na polich, podél vodnich
tokU a v terénnich zarezech.

Podminka skupiny dfevin podél cest, vodnich tokd, v terénnich zarezech a v blizkosti pésich
trasje stanovenaz dlvodu ochrany arozvoje charakteru a krajinného razu lokality a stabilizaci
vodniho rezimu krajiny.

Podminka déleni zemédélskych poli pomoci aleji a remizl je stanovena z ddvodu ochrany
pldy pred erozi.

Podminka doplnéni aleji na hranici obytné zastavby a zemédélsky obdélavané pldy je
stanovena pro zajisténi kvality obytného prostfedia vytvofeni hranice mezisidlem a krajinou.

V lokalité se nevyskytuji specifickd usporadani.
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Gene(,el lokalit

L4 Spluchov

Plosné reseni zastavby
- bez podminek

Vyskové Feseni zastavby
-max. 2 NP, typicka stresni krajina zastavby
- zastavba v navaznosti na plochu VPv - max. 3 NP

Objemové feseni prirodnich prvkd
- koryto Karvinského potoka - prirodni charakter
- aleje v ulici propojujici ndmeésti a zakladni $kolu

Specifické prvky
- vybavenivefejnych prostranstvi - pavilony, max.
INP

Velikost a zastavénost pozemkt

-minP =800 m2

-HS=0,20,KN=0,60

- pozemKky v ndvaznostina plochu VPv - bez
podminek zastavitelnosti pozemku

Usporadani prostranstvi

- pesi prostupnost lokality - pési trasy vedeny tak,
aby prezentovaly morfologické prvky, pfirodni prvky
a vyhlidkové body

- cyklotrasy - cyklotrasy vedeny tak, aby prezentovali
morfologické prvky, prirodni prvky, vyhlidkové body
a lokalizovat rekreacni infrastrukturu

- pojizdné plochy v minimalnich rozmeérech

- naucné stezky - oddéleni pési a cyklistické dopravy
od motorové

-vplose VPv - prvky drobné architektury zapojit do G aud
kompozice verejného prostranstvi pfi nenarusen/ BEREREERS e
jeho hodnoty, plochy parkovani sdruZzovat =
- propojeni - v ramci bloki s ohledem na obsluhu

L
L

Usporfadani zastavby
-kVP, sVP
- fadovad zastavba neni pfipustna

Usporéadani pfirodnich prvka

- stromoradi a skupiny drevin podél dopravnich
tahd, cest a vodoted/

- obnova historickych aleji

- doplnéni aleji na hranici obytné zdstavby a
zemédeélsky obdélavané pudy

- pfirodné rekreacni park na propojeni do centra
obce

Specifické usporadani
-vyznamné body v krajiné - doplnit o mobiliar
- ulicni sit - respektovat stopy historické sité
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L4 Spluchov

vymezeni

plosné fesen/
zdstavby

vyskoveé reSeni
zastavby

prvky
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Lokalita je vymezena nivou Karvinského potoka a feky OlSe. Ze zdpadu je ohrani¢ena
Karvinskym potokem a nejbliz§im krajinnym zdzemim obnovené vsi, ze severu navrzenou
zastavbou, z vychodu fekou OlSe a z jihu Sovincem a propojenim na Karvinou.

Zajmové Uzemi zahrnuje historickou ves Kozinec, sidla Spluchov a Na hrazi a jejich krajinné
zdzemi formované predevsim zemédélskymi plochami a lesy.

Charakter zastavby udévaji rekreacni objekty a individudlni rodinné domy s pomérem stran
od11lazpo1:2,5.
S ohledem na rdznorodost zastavby neni plosné feseni stanoveno.

Charakter zastavby udavaji prevazné objekty o 2 NP, resp. pfizemim a podkrovim. Charakter
stfesni krajiny udavaji strechy Sikmé - sedlové a valbové.

Podminka max. 2 NP a typicka stfesni krajina zastavby je stanovena z dlvodu ochrany
charakteru urbanisticky hodnotné venkovské zastavby a obrazu sidla v krajiné.

Podminka max. 3 NP v plochach v ndvaznosti na plochu VPV je stanovena z dlivodu rozvoje
potencidlu jader sidla a rozvoje obanského vybaveni.

PFirodni prvky zastavéného Uzemi tvofi dfeviny, rostliny a zatravnéné plochy jako soucast
soukromych zahrad.

Pfirodni prvky nezastavéného uzemi tvofi zejména zalesnéné plochy v udoli OlSe, pfirodni
koryto Karvinského potoka a stromoradi, remizky a skupiny dfevin podél cest.

Podminka prirodniho charakteru koryta Karvinského potoka je stanovena s divodu ochrany
biotopu nivy a doprovodnych remizi a prirodnich prvka.

Je doporuceno vyuzivani mistnich dfevin.

V lokalité se vyskytuje jediny dochovany objekt rodinného domu ¢.p. 853 z pavodniho
Kozince.

V navaznosti na jezero Kozinec a na vyznamném namésti (P4.01) jsou stanoveny prvky
vybavenivefejnych prostranstvi, které budou slouzit pro obsluhu prostranstvi a svou formou
se bude jednat o drobnou architekturu pavildnového usporadani o max. INP.

Obvykla mira velikosti pozemku je cca od 600 do 1800 m2, s typickou zastavitelnosti 8 - 14%.
Typickym zastupcem zastavby je napt. RD ¢.p. 587 o ZP HS cca 115 m2 na pozemku cca 540
m2 (zastavitelnost cca 12%).

Pro lokalitu je stanoven min. pozemek 800 m2 pfi nové parcelaciv zastavitelnych plochach a
plochéach pfestavby s ohledem na zachovéni charakteru lokality.

Pro celou lokalitu je stanoven HS=0,20 pro hlavni stavbu tak, aby intenzita vyuziti uzemi
respektovala charakter Uzemi. Zastavitelnost je stanovena jako maximalni pro udrzeni
charakteru venkovské zastavby. KN=0,6 zajistuje plochu zahrady ur¢enou pro vsakovani a
retenciv Uzemi a zdroven poskytuje dostatecny prostor pro rozvoj zdstavby.

Pozemky v ndvaznosti na plochu VPv nemaji stanoveny podminky zastavitelnosti tak, aby
bylo podpofeno vyuziti potenciadlu center sidla pro rozvoj ob¢anského vybaveni.

Verejna prostranstvi tvofi mistni a u¢elové pfijezdové komunikace s typickym nezpevnénym
lemem. Je stanoveno vefejné prostranstvi vedlejsi, jakozto mistni placek, ktery dopliuje
hierarchickou sit'v jednotlivych sidlech a vytvafi pobytové misto v jadru Kozince s vazbou na
obc¢anskou vybavenost (VPv 4.01), ve Spluchové (VPv 4.02), na zdpadé Spluchova u parku a
propojeni na centrum obce (VPv 4.03), ve Spluchové u objektu obcanské vybavenosti (Vpv
4.04) ana Na hrazi (VPv 4.05).

Podminka fesit pojizdné plochy v minimalnich nutnych dimenzich je stanovena z dlvodu
zachovani krajinného charakteru prostranstvi a kvality obytného prostredi.

Podminka pési prostupnosti lokality, vést pé&si trasy tak, aby prezentovaly morfologické a
prfirodni prvky a vyhlidkové body v krajiné, je stanovena z divodu zajisténi citlivého feseni
a lokalizace rekreacni infrastruktury v krajiné (cestni sité, pobytovych mist v krajiné, drobné
architektury.)

Podminka vést cyklotrasy tak, aby prezentovali morfologické, pfirodni prvky, vyhlidkové
prvky v krajiné, napojovali okolni obce a lokalizovat k cyklotrasdm rekreacni infrastrukturu
(pobytova mista v krajiné, drobné prvky architektury) je stanovena z ddvodu citlivého feseni
a podpory rozvoje turistického ruchu a rekreaéniho vyuzivani krajiny.

V plose VPv je stanovena podminka sdruzovat plochy parkovani je stanovena z dlvodu,
aby byly umistény po okrajich prostranstvi a neomezovaly vyuziti plochy prostranstvi. Prvky



drobné architektury by mély byt komponovany jako jednotliva tézisté vefejnych prostranstvi
avzajemné harmonicky dotvaret funkci VP.

V trasach naulnych stezek je stanoveno oddélit pési a cyklistickou dopravu od dopravy
motorové.

Je doporuéeno zachovévat nezpevnény lem prostranstvi s ohledem na ochranu a rozvoj
hodnotného charakteru mékkych venkovskych prostranstvi.

Propojenivramcijednotlivych blokl budou feSena s ohledem na obsluhu pozemkt bud'jako
pési propojeni nebo jako ulice s dopravni komunikaci.

Zastavba je pfevadzné usporadana okapovou stranou rovnobézné s vefejnym prostranstvim.
Podminkaorientace kPV, sVP jestanovenazddvoduochrany charakteruzastavbyaumoznuje
rdznorodost zastavby pfi dodrzeni ortogonalniho vztahu k verejnému prostranstvi.
Podminka nepfipustnosti fadové zastavby je stanovena z dlvodu ochrany charakteru
historického jadra.

Je doporucéeno orientovat vedlejsi stavby podél &i kolmo k hlavni stavbé, pfipadné s ohledem
na tvar pozemku a terénni podminky.

Charakter lokality udava zemédélsky vyuzivana plocha v udoli OlSe a Karvinského potoka.
Nachazi se zde orna puda prevazné I. a lll. tfidy ochrany ZPF.

Podminka stromoradi a skupin dfevin podél dopravnich tah( a cest a podél vodotedi je
stanovena z divodu ochrany a rozvoje charakteru krajinného razu lokality.

Jsoustanoveny trasy historickych alejivhodnych kobnové vramcitras stavajicich komunikaci.
Podminka doplnéni aleji na hranici obytné zastavby a zemédélsky obdélavané pldy je
stanovena pro zajisténi kvality obytného prostfedia vytvofeni hranice mezisidlem a krajinou.
Prostoru mezi Kozincem a jadrem obce bude koncipovan jako pfirodné rekreacni park.

Uliéni sit bude v maximalni mozné mirfe respektovat stopy historické sité Kozince.

V néstupnich bodech do krajiny jsou stanoveny vyznamné body zadjmu v krajiné, které
je vhodné doplnit o mobiliaf, ktery napomUze jejich rekreacnimu vyuziti (napf. lavicky,
pfistfedek, ohnisté). Jedna se o bod u jadra Kozince v nivé Karvinského potoka (k4.01), bod
parku pfi cesté k jezeru (k4.02) a bod na cesté do Spluchova (k4.03).
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Generel lokalit

L5 Doubravsky kopec

Plosné rFeseni zdstavby
-pomér max. I:1,5

Vyskové Feseni zastavby
-max. 2 NP, typicka stfesni krajina zastavby

Objemové feseni prirodnich prvkd
- bez podminek

Specifické prvky
-vodojem - architektonické zpracovani

Velikost a zastavénost pozemk(

-minP =900 m2

-HS=0,15:KN=0,60

-rekreacni chaty - max. zastavitelnost pozemku
rekreacni zastavby =40 m2

-farma - HS =0,40; KN = 0,40

Usporadani prostranstvi

- p&si prostupnost lokality - pési trasy vedeny tak,
aby prezentovaly morfologické prvky, pfirodni prvky
a vyhlidkové body

- cyklotrasy - cyklotrasy vedeny tak, aby prezentovali
morfologické prvky, pfirodni prvky, vyhlidkové body
a lokalizovat rekrealni infrastrukturu

- pojizdné plochy v minimalnich rozmérech

- naucné stezky - oddéleni pési a cyklistické dopravy
od motorové

- obnova historickych cest

-v plode VPv - prvky drobné architektury zapojit do
kompozice verejného prostranstvi pfi nenaruseni
Jjeho hodnoty, plochy parkovani sdruZovat

Usporadani zastavby
-kVP, sVP
- fadova zastavba neni pripustna

Usporadani pfirodnich prvka

- stromoradi a skupiny dfevin podél dopravnich
tahd, cest a vodotecr

- délenizemédélskych poli aleji a remizem

- doplnéni aleji na hranici obytné zastavby a
zemédélsky obdéldvané pudy

Specifické usporadani
-vyznamné body v krajiné - doplnit o mobilidr

pohled na panorama
krajiny Doubravy
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L5 Doubravsky kopec

prvky

usporadani
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Lokalita je vymezena morfologickymi hranami Doubravského kopce, potoka Glembovec a
svahem Ujala.

Zajmové uzemi zahrnuje sidlo pfi vyhledovém misté a soliterni objekty arealu farmy a
vodojemu.

Charakter zadstavby udavaji rekrealni objekty a individualni rodinné domy s pomérem stran
1:1.
Je stanovena podminka max. poméru stran 1:1,2, pro zachovani charakteru zastavby.

Zastavbu tvofiprevazné objekty o0 1-2 NP, resp. jednom podlazi a podkrovi. Vyrazny charakter
stfesni krajiny, udavaji prevazné strechy sikmé - sedlové a valbové.

Podminka max. 2 NP a typické stfesni zastavby je stanovena z ddvodu ochrany charakteru
krajiny.

PFirodni prvky zastavéného Uzemi tvofi dfeviny, rostliny a zatravnéné plochy jako soucast
zahrad. Pfirodni prvky nezastavéného Uzemi tvofi zejména zemédélska plida a zalesnéné
terénni zlomy.

Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

V lokalité se vyskytuje technicky objekt vodojemu

Pro vodojem je stanovena podminka architektonického zpracovani jakozto pohledové
dominanty na Doubravském kopci.

Obvykla mira velikosti pozemkU rodinnych domt je cca od 950 do cca1600 m2, s pramérnou
typickou zastavitelnosti 5-7%. Charakter zastavby lokality udava zastavba individudlnich
rodinnych domU. Typickym zastupcem je RD ¢.p. 155 o ZP cca 95 m2 HS cca 1600 m2
(zastavitelnost cca 6%).

Je stanovena podminka minimalni velikosti pozemku pro rodinnou vystavbu 900 m2 z
dUvodu zachovéni venkovského charakteru.

V celé lokalité je stanoven HS=0,15 pro hlavni stavbu tak, aby intenzita vyuziti Uzemi
respektovala charakter Uzemi. Zastavitelnost je stanovena jako maximalni pro udrzeni
charakteru venkovské lokality. KN=0,60 zajistuje plochu zahrady uréenou pro vsakovani a
retenciv uzemi a zaroven poskytuje dostatecny prostor pro zahrady a vedlejsi objekty.

Pro rekreacni chaty je stanovena podminka zastavitelnosti pozemku rekreacéni zastavby max.
40 m2 z ddvodu pfimérené moznosti vyuzivéni stavajicich pozemkd individualni rekreace a
zajisténi zahrady uréené pro vsakovani a retenci v Uzemi.

Pro farmu je stanovena podminka zastavitelnosti pozemku HS=0,4 tak, aby bylo umoznéno
vyuziti aredlu pro zemédélskou funkci.

Je doporucena parcelace s ohledem na terénni podminky a umoznéni rovhomérného
rozmisténi pozemka.

Verejna prostranstvi tvofi mistni a u¢elové pfijezdové komunikace s typickym nezpevnénym
lemem. Je stanoveno verfejné prostranstvi vedlejsi, jakoZto mistni placek, ktery doplfuje
hierarchickou sit'vjednotlivych sidlech a vytvafi pobytové misto na Doubravském kopci (VPv
5.01).

Podminka resit pojizdné plochy v minimalnich nutnych dimenzich je stanovena z dlvodu
zachovani krajinného charakteru prostranstvi a kvality obytného prostredi.

Podminka pési prostupnosti lokality, vést pési trasy tak, aby prezentovaly morfologické a
pfirodni prvky a vyhlidkové body v krajing, je stanovena z divodu zajisténi citlivého feseni
a lokalizace rekreacni infrastruktury v krajiné (cestni sité, pobytovych mist v krajing, drobné
architektury.)

Podminka vést cyklotrasy tak, aby prezentovali morfologické, pfirodni prvky, vyhlidkové
prvky v krajiné, napojovali okolni obce a lokalizovat k cyklotrasdm rekreaéni infrastrukturu
(pobytova mista v krajing, drobné prvky architektury) je stanovena z dlvodu citlivého feseni
a podpory rozvoje turistického ruchu a rekreaéniho vyuzivani krajiny.

V plose VPv je stanovena podminka sdruzovat plochy parkovani je stanovena z dlvodu,
aby byly umistény po okrajich prostranstvi a neomezovaly vyuziti plochy prostranstvi. Prvky
drobné architektury by mély byt komponovany jako jednotliva téZisté verejnych prostranstvi
a vzajemné harmonicky dotvaret funkci VP.

V trasach naucnych stezek je stanoveno oddélit pési a cyklistickou dopravu od dopravy
motorové.



Jsou stanoveny trasy historickych cest vhodnych k obnové v ramci napojeni na stavajici
cestni sit.

Je doporuceno zachovavat nezpevnény lem prostranstvi s ohledem na ochranu a rozvoj
hodnotného charakteru mékkych venkovskych prostranstvi.

Charakter zastavby udavaji rodinné domy rdzné stitové orientace s ortogonalnim nato¢enim
vUci vefejnym prostranstvim.

Podminkaorientace kPV, sVPjestanovenazddvoduochrany charakteruzastavbyaumoznuje
rdznorodost zastavby pfi dodrzeni ortogonalniho vztahu k vefejnému prostranstvi.
Podminka nepfipustnosti fadové zastavby je stanovena z ddvodu ochrany venkovského
charakteru lokality.

Charakter lokality udéavaji smisené lesy a orna pada ll. az IV. tfidy ochrany ZPF. Skupiny drevin
a stromoradi jsou usporadany jako remizy v blizkosti komunikaci, na polich a v terénnich
zafezech.

Podminka skupiny dfevin podél cest, vodnich tokd, v terénnich zafezech a v blizkosti pésich
trasje stanovenaz divodu ochrany arozvoje charakteru a krajinného razu lokality a stabilizaci
vodniho rezimu krajiny.

Podminka déleni zemédélskych poli pomoci aleji a remizd je stanovena z divodu ochrany
pUdy pred erozi.

Podminka doplnéni aleji na hranici obytné zastavby a zemédélsky obdélavané pldy je
stanovena pro zajisténi kvality obytného prostfedi a vytvoreni hranice mezi sidlem a krajinou.

V nastupnich bodech do krajiny jsou stanoveny vyznamné body zdjmu v krajiné, které
je vhodné doplnit o mobiliaf, ktery napomUze jejich rekreaénimu vyuZiti (napt. lavicky,
pristfesek, ohnisté). Jednd se o bod na vyhlidkovém misté (k5.01) umozniujici vyhled na obec
a na pohornickou krajinu.
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Generel lokalit

L6 Revitalizovana
krajina

Plosné Feseni zastavby
- bez podminek

Vyskové Feseni zastavby
-max. 1 NP, typicka stfesni krajina zastavby
- Dinopark - bez podminek

Objemové feseni prirodnich prvki
- bez podminek

Specifické prvky

- Dinopark - feSeni vstupu

- FVE -vysadba ochranné zelené

- nddrazni budova - verejna funkce

Velikost a zastavénost pozemkt
-minP=1200 m2
-HS=0,20,KN=0,60

- Dinopark - bez podminek

Usporadani prostranstvi

- pesi prostupnost lokality - pési trasy vedeny tak,
aby prezentovaly morfologické prvky, pfirodni prvky
a vyhlidkové body

- cyklotrasy - cyklotrasy vedeny tak, aby prezentovali
morfologické prvky, prirodni prvky, vyhlidkové body
a lokalizovat rekreacni infrastrukturu

- pojizdné plochy v minimalnich rozmérech

- naucné stezky - oddéleni p€si a cyklistické dopravy
od motorové

- prechody pres zeleznicni vlecku

Usporadani zastavby
-kVP, sVP

Usporadani prirodnich prvka

- stromoradi a skupiny drevin podél dopravnich
tahd, cest

- obnova historickych aleji

Specifické usporadani
-vyznamné body v krajiné - doplnit o mobiliar
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Generel lokalit

L6 Revitalizovana krajina

vymezeni Lokalita je vymezena morfologickou hranou haldy na vychodé, hlavnimi komunikacemi na
severu, hranici zastavby Vrchovce na zdpadu a na jihu lokalita pfes zeleznici pokracuje do
pohornické krajiny mimo spravni Uzemi Doubravy.

Zajmové uzemi zahrnuje revitalizovanou krajinu po tézbé, aredl Dinoparku a infrastrukturni
uzel transformacni stanice.

plosné fesen/

; Charakter zastavby udéava zdstavba navazujicich mistnich ¢asti Vrchovec a Kotliny.
zastavby

S ohledem na malé mnozZstvi zastavby neni plosné feseni stanoveno.

Zastavbu tvori objekty aredlu Dinoparku a objekty technické infrastruktury.

Podminka max. 1 NP a typické stfesni zastavby je stanovena z dUvodu ochrany charakteru
krajiny ve vazbé na charakter navazujicich mistnich ¢asti Vrchovec a Kotliny. Pro Dinopark
podminky nejsou stanoveny z divodu specifického charakteru arealu.

vyskoveé reseni
zastavby

prvky

PFirodni prvky zastavéného Uzemi tvofi dfeviny, rostliny a zatravnéné plochy jako soucast
zahrad a parkové upravené plochy uvnitf aredlu Dinoparku. Pfirodni prvky nezastavéného
Uzemi tvofi zejména lesy a louky na revitalizované ptdé.

Je doporuceno vyuzivani mistnich dfevin.

objemové
feseni
prirodnich
prvka

specifické
prvky

V lokalité se vyskytuje aredl Dinoparku. Na plose byvalého dolu je mozna vystavba FVE. Pro
rekrealni vyuziti krajiny je navrzena vystavba nadrazni budovy, kterd umozni vyuziti stavajici
Zelezni¢ni vle¢ky pro rekrealni prepravu obyvatel po pohornické krajiné.

Pro Dinopark je stanovena podminka feSeni vstupu jako jednoho z mistnich jader a mista
setkavani.

Pro FVE je stanovena podminka vysadby ochranné zelené z ddvodu zachovani pohledové
kvality krajiny a vyhledu.

Pro nadrazni budovu je stanovena podminka vyuziti pro verejnou funkci.

velikost a
zastavitelnost

pozemku

Zastavbu tvofi objekty aredlu Dinoparku a objekty technické infrastruktury, které maiji
specifické naroky na velikost a zastavitelnost pozemkl. Podminky velikosti a zastavitelnosti
pozemkd jsou stanoveny s ohledem na charakter navazujicich mistnich ¢asti Vrchovec a
Kotliny.

Je stanovena podminka minimalni velikosti pozemku pro rodinnou vystavbu 1200 m2 z
dlvodu zachovani venkovského charakteru.

V celé lokalité je stanoven HS=0,20 pro hlavni stavbu tak, aby intenzita vyuziti uzemi
respektovala charakter Uzemi. Zastavitelnost je stanovena jako maximalni pro udrzeni
charakteru venkovské lokality. KN=0,60 zajistuje plochu zahrady ur¢enou pro vsakovani a
retenciv uzemi a zaroven poskytuje dostateény prostor pro zahrady a vedlejsi objekty.

Pro Dinopark podminky nejsou stanoveny z divodu specifického charakteru arealu.

usporadani
prostranstvi

Verejna prostranstvi tvofi mistni a u¢elové pfijezdové komunikace s typickym nezpevnénym
lemem. Je stanoveno vefejné prostranstvi vedlejsi, jakozto mistni placek, ktery dopliuje
hierarchickou sit v jednotlivych sidlech a vytvafi pobytové misto pfi vstupu do arealu
Dinoparku (VPv 6.01). Uzemim prochazi vyznamna cyklisticka trasa propojujici nadrazi a
pohornickou krajinu na jihu.

Podminka resit pojizdné plochy v minimalnich nutnych dimenzich je stanovena z dlvodu
zachovaéni krajinného charakteru prostranstvi a kvality obytného prostredi.

Podminka pési prostupnosti lokality, vést pési trasy tak, aby prezentovaly morfologické a
pfirodni prvky a vyhlidkové body v krajiné, je stanovena z divodu zajisténi citlivého feseni
a lokalizace rekreacni infrastruktury v krajiné (cestni sité, pobytovych mist v krajing, drobné
architektury.)

Podminka vést cyklotrasy tak, aby prezentovali morfologické, pfirodni prvky, vyhlidkové
prvky v krajiné, napojovali okolni obce a lokalizovat k cyklotrasdm rekreaéni infrastrukturu
(pobytova mista v krajing, drobné prvky architektury) je stanovena z dlvodu citlivého feseni
a podpory rozvoje turistického ruchu a rekreaéniho vyuzivani krajiny.

V trasach naucnych stezek je stanoveno oddélit pési a cyklistickou dopravu od dopravy
motoroveé.

Je doporuéeno zachovédvat nezpevnény lem prostranstvi s ohledem na ochranu a rozvoj
hodnotného charakteru mékkych venkovskych prostranstvi.

Je stanoveno doplnéni prechodd pres Zelezni¢ni vle¢ku z dlvodu podpory propojeni v
severojiznim sméru a napojeni pohornické krajiny.

usporadani
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Z3astavba je pfevadzné usporadana okapovou stranou rovnobézné s vefejnym prostranstvim.
Podminkaorientace kPV, sVP jestanovenazddvoduochrany charakteruzastavby aumoznuje
rdznorodost zastavby pfi dodrzeni ortogonalniho vztahu k verejnému prostranstvi.

Je doporuceno orientovat vedlejsi stavby podél &i kolmo k hlavni stavbé, pfipadné s ohledem
na tvar pozemku a terénni podminky.

Charakter lokality udavaji smisené lesy a ornd ptda ll. a IV. tfidy ochrany ZPF. Skupiny dfevin
a stromoradijsou usporadany jako remizy v blizkosti komunikaci.

Podminka skupiny drevin podél cest je stanovena z ddvodu ochrany a rozvoje charakteru a
krajinného razu lokality.

Jsoustanoveny trasy historickych alejivhodnych kobnové vramcitras stavajicich komunikaci.

V nastupnich bodech do krajiny jsou stanoveny vyznamné body zajmu v krajiné, které
je vhodné doplnit o mobiliaf, ktery napomUze jejich rekreacnimu vyuziti (napf. lavicky,
pfistfesek, ohnisté). Jedna se o bod na vrcholu haldy (k6.01) na pésim propojeni mezi
Hranicemi a Dinoparkem a na vyhlidkovém misté (k6.02) umoznujici vyhled na pohornickou
krajinu.
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Generel lokalit

L7 Kozinec

Plosné Feseni zastavby
- bez podminek

Vyskové reseni zastavby
- bez podminek

Objemové feseni prirodnich prvkd

- koryto Karvinského potoka - pfirodni charakter
- ochrana pfirodni funkce krajiny

- pfirodni park mezi centrem a Kozincem

Specifické prvky

- jezero Kozinec - pfirodni koupaliste, prvky drobné
architektury, mola

- vybaveni verejnych prostranstvi - pavilony, max.
INP, zédzemi prirodniho koupaliste

Velikost a zastavénost pozemkt
- bez podminek

Usporadani prostranstvi

- pesi prostupnost lokality - pési trasy vedeny tak,
aby prezentovaly morfologické prvky, pfirodni prvky
a vyhlidkové body

- cyklotrasy - cyklotrasy vedeny tak, aby prezentovali
morfologické prvky, prirodni prvky, vyhlidkové body
a lokalizovat rekreacni infrastrukturu

- propojeni sidel pesimi stezkami

- naucné stezky - oddéleni pési a cyklistické dopravy
od motorové

- propojeni - v ramci blokU s ohledem na obsluhu

Usporadani zastavby
- bez podminek

Usporadani pfirodnich prvka

- stromoradi a skupiny drevin podél dopravnich
tahd, cest a vodoted/

- obnova historickych aleji

Specifické usporadani
-vyznamné body v krajiné - doplnit o mobilidr
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Generel lokalit

L7 Kozinec

vymezeni Lokalita je vymezena nivou Karvinského potoka. Ze zapadu je ohrani¢ena aredlem zamku
s budoucim zameckym parkem, ze severu kopcem Ujala, z vychodu Fekou Ol3e a z jihu
zastavbou obnoveného Kozince a komunikaci propojujici centrum obce se Spluchovem.

Zajmoveé Uzemi zahrnuje poklesové jezero Kozinec s jeho krajinnym zazemim a pfirodni park

mezi centrem a jezerem.

plosné feseni

zéstavby V lokalité se nevyskytuje zastavba.

vyskové fesen/ V lokalité se nevyskytuje zastavba.

zastavby
?bfeleOVé ¢ Prirodni prvky nezastavéného Uzemi tvofi zejména zalesnéné plochy pFirodniho parku a lesy
. : feseni . pfibézich jezera a ve svazich Ujaly.
< P”foff’?/Ch Podminka pfirodniho charakteru koryta Karvinského potoka je stanovena z ddvodu ochrany
s . prvka ¢ cenného biotopu fi¢ni nivy a doprovodnych lest.
¢ Podminka fegeni ploch mezi Kozincem a Centrem obce jako pFirodné& pobytového parku
: : s mnozstvim propojeni je stanovena z dlvodu propojeni obce a Kozince a vytvoreni
:  rekrea&niho zazemi pro obé sidla a vstupniho hrdla pro vyuzivani pohornické krajiny.
: : Jestanoveno chranit vyznamné pfirodni funkce krajiny.
: :  Jedoporuceno vyuzivani mistnich drevin.
specifické V lokalité se vyskytuje poklesové jezero Kozinec vhodné ke koupani a rybareni.
: prvky :  Projezero Kozinec plati podminka mozného doplnéni pfirodniho koupali$té o prvky drobné
. + architektury vcetné sezdénnich stankl, previékaren a hygienického zazemi, pro zajisténi
¢ rekrea&niho vyuzivani vodni plochy. V ramci vodni plochy jsou navrzena plovouci mola
. « odkazujici na historické budovy a ulice plivodniho osidleni Kozince.
¢ Vnavaznostina jezero Kozinec (P7.01) jsou stanoveny prvky vybaveni vefejnych prostranstvi,
. . které budou slouzit pro obsluhu prostranstvi a svou formou se bude jednat o drobnou
E E architekturu pavilénového usporadani o max. INP. Vybavenost bude obsahovat zdzemi
pfirodniho koupalisté.
R R T R R R P P P T T T T T T T T R R R PP PP P PP PP PP P PP PP T T
¢ velikosta
: zastavitelnost i Vlokalité se nevyskytuje zastavba.
¢ pozemki :
: usporadanf ¢ Vefejna prostranstvi tvofi hlavni komunikace propojujici centrum obce s Karvinou a centrum
: prostranstv/ :+ obces Détmarovicemi a pési a cyklistické stezky v krajiné.
¢ Podminka pé&3i prostupnosti lokality, vést p&si trasy tak, aby prezentovaly morfologické a
: :  pfirodni prvky a vyhlidkové body v krajiné, je stanovena z divodu zajisténi citlivého feseni
. « alokalizace rekreac¢ni infrastruktury v krajiné (cestni sité, pobytovych mist v krajiné, drobné
¢ architektury.)
z . . Podminka vést cyklotrasy tak, aby prezentovali morfologické, pfirodni prvky, vyhlidkové
3 : ¢ prvky v krajing, napojovali okolni obce a lokalizovat k cyklotrasam rekreaéni infrastrukturu
N . (pobytova mista v krajiné, drobné prvky architektury) je stanovena z dlvodu citlivého feseni
8 ¢ apodpory rozvoje turistického ruchu a rekrea&niho vyuzivani krajiny.
3 :  Podminka propojeni jednotlivych sidel pésimi stezkami je stanovena z ddvodu zajisténi
¢ prostupnosti uzemi.
: ¢ Je doporuc¢eno zachovédvat nezpevnény lem prostranstvi s ohledem na ochranu a rozvoj
E E hodnotného charakteru mékkych venkovskych prostranstvi.
: usporadani ¢ Vlokalité se nevyskytuje zastavba.
« zdstavby :
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Charakter lokality udavaji smisené lesy a ornd pada 1., lll. a IV. tfidy ochrany ZPF. Skupiny
drevin a stromoradi jsou usporadany jako remizy v blizkosti komunikaci, podél vodnich tokd
avterénnich zlomech.

Podminka skupiny dfevin podél cest, vodnich tokd a v blizkosti pésich tras je stanovena z
ddvodu ochrany a rozvoje charakteru a krajinného razu lokality a stabilizaci vodniho reZimu
krajiny.

Jsou stanoveny trasy historickych aleji vhodnych k obnové v ramci trasovani novych
komunikaci.

V nastupnich bodech do krajiny jsou stanoveny vyznamné body zajmu v krajiné, které
je vhodné doplnit o mobiliaf, ktery napomuze jejich rekreaénimu vyuziti (napt. lavicky,
pristfesek, ohnisté). Jedna se o bod u vyhledu pfi cesté do Détmarovic (k7.01), bod na bfehu
jezera Kozinec (k7.02) a bod vyhlidky v centru pfirodniho parku (k7.03).
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L8 Dul CSA

Plosné reseni zastavby
- bez podminek

Vyskové Feseni zastavby
- bez podminek

Objemové Feseni prirodnich prvki
- revitalizace plochy odkalisté

Specifické prvky
-vodniplochy -mozné FVE

Velikost a zastavénost pozemkt
- bez podminek

Usporadani prostranstvi

- pési prostupnost lokality - pési trasy vedeny tak,
aby prezentovaly morfologické prvky, prirodni prvky
a vyhlidkové body

- cyklotrasy - cyklotrasy vedeny tak, aby prezentovali
morfologické prvky, prirodni prvky, vyhlidkové body
a lokalizovat rekreacni infrastrukturu

- obnova historickych cest

Usporfadani zastavby
- bez podminek

Usporadani prirodnich prvka

- stromoradi a skupiny drevin podél dopravnich
tahd, cest a vodotecf

- obnova historickych ale

Specifické usporadani
-vyznamné body v krajiné - doplnit o mobiliar
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Generel lokalit

L8 Dal CSA

Lokalita je vymezena arealem odkaliste CSA, hranici zastavby Finskych domkd na zapadé,
pésim propojenim na Spluchov na severu a Karvinskym potokem na vychodé.

Zajmové Uzemi zahrnuje aredl odkalisté véetné jeho vodnich ploch a okolni pfevazné
zalesnéné prirodni plochy.

vymezeni

plosné feseni V lokalité se nevyskytuje zéstavba.

zastavby
S : :

: vySkovéfeseni i V lokalité se nevyskytuje zastavba.

+ zastavby :

. objemové . Prirodni prvky nezastavéného uzemi tvofi lesni porosty, vodni plochy slouzici k ukladani

+ rfedeni ¢ sypkych odpadl z t&Zby a usazené vrstvy.

+ pfirodnich + Je stanoveno revitalizovat celou plochu odkali§té, plochy zatravnit, ¢aste¢né zalesnit a

prvkd zasanovat nékteré z vodnich nadrzi z ddvodu zac¢lenéni plochy do okolni pfirody.

: ¢ Jedoporuceno vyuzivani mistnich drevin.

: specifické { Vlokalité se vyskytuji vodni plochy odkali&té.

prvky ¢ Provodniplochy je mozné jejich vyuZiti pro plovouci FVE.

. velikosta +  Vlokalité se nevyskytuje zastavba.

. zastavitelnost ¢

¢ pozemki

: usporadani :  Vefejna prostranstvi tvofi p&si a cyklistickd cestni sit v krajing, kterd je obnovena na zakladé

s prostranstvi : historickych cest a trasovani vyznamnych cest v raémci revitalizace uzemi.

¢ Podminka pé&si prostupnosti lokality, vést pési trasy tak, aby prezentovaly morfologické a

: ¢ pfirodni prvky a vyhlidkové body v krajiné, je stanovena z divodu zajisténi citlivého feseni

a lokalizace rekreacni infrastruktury v krajiné (cestni sité, pobytovych mist v krajiné, drobné
NI + architektury).
~_§ ¢ Podminka vést cyklotrasy tak, aby prezentovali morfologické, pfirodni prvky, vyhlidkové
N +  prvky v krajing, napojovali okolni obce a lokalizovat k cyklotrasdm rekreaéni infrastrukturu
S ¢ (pobytova mista v krajing, drobné prvky architektury) je stanovena z divodu citlivého feseni
2 3 ¢ apodpory rozvoje turistického ruchu a rekreaéniho vyuzivani krajiny.

. « Jsou stanoveny trasy historickych cest vhodnych k obnové v rdmci napojeni na stavajici

¢ cestnisit.

. . Je doporuceno zachovévat nezpevnény lem prostranstvi s ohledem na ochranu a rozvoj

¢ hodnotného charakteru mékkych venkovskych prostranstvi.

. usporéadani ¢ Vlokalité se nevyskytuje zéstavba.

+ zdstavby :
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Charakter lokality udavaji smisené lesy a orna puda lll. tfidy ochrany ZPF. Skupiny drevin a
stromoradi jsou usporadany jako remizy v blizkosti komunikaci.

Podminka skupiny dfevin podél cest, vodnich tokd, v terénnich zarezech a v blizkosti pésich
trasje stanovenaz divodu ochrany arozvoje charakteru a krajinného razu lokality a stabilizaci
vodniho rezimu krajiny.

Jsou stanoveny trasy historickych aleji vhodnych k obnové v ramci trasovani novych
komunikaci.

V nastupnich bodech do krajiny jsou stanoveny vyznamné body zdjmu v krajiné, které
je vhodné doplnit o mobiliaf, ktery napomUze jejich rekreaénimu vyuZiti (napt. lavicky,
pfistfeSek, ohnisté). Jedna se o bod pfirozcesti u historické stezky (k8.01).

000 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

usporadani
pfirodnich
prvkl

specifické
usporadani

000 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

usporadani
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Generel lokalit

Pojmy

Generel lokalit vymezuje nasledujici pojmy, které
nemaji jednoznaéné stanoven vyznam platnymi
pravnimi pfedpisy nebo u kterych je vyznam
upfesnén pro potreby této dokumentace:

aredlova zastavba (areal) - ohrazeny kompaktni celek
zastavby se souvisejicimi prostranstvimi pfistupnymi
ve stanoveném rezimu, napf. aredl obcanského
vybaveni, aredl zakladni Skoly, areadl zamku atp.

hlavnistavba-stavbanebo ¢ast stavby dle ustanoveni
§ 5 odst. 4 zdkona ¢&. 283/2021 Sb., Stavebniho
zakona, tedy stavba (nebo ¢ast stavby), kterd uréuje
Ucel vystavby souboru staveb

charakter - souhrn podstatnych vlastnosti uzemi,
jeho ¢asti anebo pfirodnich a lidskych prvkd, které
se v ném vyskytuji, véetné jejich vzdjemnych vztaht
avazeb

charakterové nevhodna stresni krajina zastavby
- typ stfesni krajiny, resp. stfechy zastavby, ktery
neodpovida charakteru zastavby nebo jej poskozuje,
napf. stfecha stanova se sklonem pod 15°

individudlni zastavba (samostatny dim) - zastavba
samostatnych staveb na vlastnim oploceném
pozemku, zpravidla rodinnych domU nebo vil v
zahradach, uli¢ni &aru tvofi oploceni pozemku

navazujici - dotykajici se (napf. plochy) svou hranici
nebo bodem na své hranici

nezpevnéna plocha - ¢ast pozemku schopna
vsakovani deStové vody, obvykle rostly terén s
vegetaci

nezpevnény lem prostranstvi - na okraji vefejného
prostranstvi je nezpevnénd plocha zelené schopna
vsakovani destové vody, je-li to technicky mozné; jeji
Sitka je maximalni moznd a je upfesnéna Uzemnim
fizenim dle SZ; pokud prostranstvi obsahuje plochu
vozovky, jeji $itka bude minimalni mozna

obvykla mira zastavéni - primérna stavajici mira
zastavéni pozemkU

podkrovi - prostor prfevdzné vymezeny konstrukci
Sikmé stfechy, v podkrovi se mize nachazet jedno
podkrovni podlazi, v némz maximalné polovina délky
obvodovych stén presahuje vysku 1,6 m od urovné
podlahy

pozemek - soubor parcel pod spole¢nym oplocenim,
obvykle ve vlastnictvi stejného vlastnika nebo
vlastnikd

priméstsky charakter - charakter vefejnych
prostranstvi a zastavby odpovidajici pfiméstskému
prostiedi pfevazné solitérnich staveb nebo
soucasné rodinné zastavby s modernistickym nebo
suburbannim rfeSenim verejnych prostranstvi

rodinny dim - stavba pro bydleni o max. 2 bytovych
jednotkach. Vymezeni pojmu odpovidd charakteru
stavajici obytné zastavby mésta, kdy rodinné domy
maji prevazné 1az 2 bytové jednotky.

rozvojova plocha - zastavitelnd plocha nebo plocha
uzemi rezervy (tyto plochy zastavby jsou ve vykresu
Struktury oznaceny jako ,névrh a vyhled”)

fadova zastavba (fadovy dim) - zastavba tvofici
souvislou fadu vice nez tfi domd, ulicni Cara je
prevadzné totozna se stavebni ¢arou, pfipadné uli¢ni
¢aru tvofi oploceni pozemku, zastavba fadovych
domU nemUze byt stavebné a provozné spojena,
resp. 2 a vice fadovych domd nemohou byt stavebné
a provozné propojené

smiSena obytna (zastavba/plocha) - zastavba/plocha
slouzici pfevazné pro bydleni a s bydlenim souvisejici,
zejména stavby pro obcanskou infrastrukturu,
nerusici produkci a sluzby a rekreaci

stavebni dominanta - stavba, kterd svym
architektonickym FeSenim, umisténim v terénu ¢i
charakterem je vyrazné viditelnd a do velké miry
ovliviuje vizualni charakter sidla i krajiny

stévajici - odpovidajici stavu Uzemi, zejména stavu
katastru nemovitosti k zafi 2024

ustupujici podlazi - podlazi nad poslednim
plnohodnotnym podlazim, jehoZz obvodové stény
odstupuji od vnéjsich obvodovych stén budovy
orientovanych do vefejného prostranstvi nebo k
uliéni ¢are

vedlejSi stavba - stavba nebo ¢ast stavby s
dopliujicim vyuzitim v souladu s ustanovenim § 5
odst. 4 zakona ¢. 283/2021 Sb., Stavebniho zdkona,
tedy stavba, kterd se stavbou hlavni svym ucelem
uzivani nebo umisténim souvisi a kterd zabezpecuje
uzivatelnost stavby hlavni nebo dopliiuje ucel
uzivani stavby hlavni, - drobna stavba dle ustanoveni
pfilohy €. 1k zédkonu ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zédkon
- zpevnéna plocha, kterd neni soulasti hlavni stavby

venkovsky charakter - charakter verejnych
prostranstvi a zastavby odpovidajici venkovskému
prostfedi, zejména podilem zpevnénych a
nezpevnénych ploch (travnaté lemy komunikaci
a zastavby), fesenim zelené, mobilidfe a drobné
architektury



verejna infrastruktura - zdastavba/plocha slouzici
pfevéazné pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu a ob¢anskou vybavenost

verejné prostranstvi hlavni (VPh) - nejvyznamnéjsi
vefejné prostranstvi sidla, napf. hlavni ndmésti

vefejné prostranstvi vedlejsi (VPV) - vyznamné
vefejné prostranstvi sidla, napf. lokalni centra, mistni
placky

vyznamna verejna prostranstvi - pro ucely této
dokumentace jsou to verfejna prostranstvi hlavni
(VPH) a verejna prostranstvi vedlejsi (VPV)

zahradkarska €innost - rekreac¢ni ¢innost spojena s
péstitelstvim a pobytovym vyuzZitim zahrad, véetné
vystavby zahradnich chat; tato ¢innost neumoznuje
trvalé bydleni

zastavitelnost - max. pfipustnd mira zastavéni
pozemku hlavni stavbou

zdmecky park - park prostorové navazujici na areal
zamku Doubrava, v prostoru mezi autobusovou
zastavkou a sochou sv. Jana Nepomuckého a
zadmkem, tvofi reprezentativni zazemi aredlu zamku
i aktivni oddychovy prostor centra Doubravy a
navaznosti na hlavni historické namésti.

pozn.:

VSechny uvedené parametry vyuziti a prostorového
usporadani uzemi, feseni struktury a infrastruktury
jsou stanoveny jako navrhové a popisuji budouci
cilovy stav reSeného Uzemi.

m



12

Dokument

Podklady a zdroje

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, 2024, volné
dostupnd data

Atelier Fontes s.ro. (Ing. Toma$ Havlicek), 2024,
Uzemni studie vyuZiti poklesové oblasti Kozinec
vobci Doubrava, II. etapa nadvrh vyuZziti tzemi

Atelier per partes s.r.o. (Ing. Daniel Matéjka, Ph.D.),
2024, Predbezna studie proveditelnosti naucné
stezky Kotliny v Doubravé

BeePartner a.s, RADDIT consulting s. r. 0., 2019,
Strategie rozvoje Moravskoslezského kraje 2019-
2027

Clever Fox s.ro. (Eva Palovd), 2024, DSP SO
Sportovisté Doubrava

Ceska geologicka sluzba, 2024, volné dostupnd data

Cesky statisticky Ufad, 2024, volné dostupna data

Cv:esky urad zemémeéfricsky a katastralni, 2024, volné
dostupnd data

Facebookovy profil obce Doubrava
GIS Karvina (gis.karvina.cz/)

Ing. arch. Katefina Bushova, 2017, Uzemni studie
Dedina
Ing. arch. Miroslav Hudak, 2022, Uzemni plén

Doubrava, Uplné znénipo zménée ¢. 2

Ing. arch. Aled Palacky, 2022, Uzemni plén
Détmarovice

Ing. Miroslav Knapek, 2020, ZVU Upravy bfeht
nadrze Kozinec

Lineplan s.ro. (Ing. Marek Bohac¢), 2017, DUR
Rekultivace uzemi Kotliny, var. ¢.2

Moravskoslezska Investice a Development, a.s., 2021,

Koncepce rozvoje pohornické krajiny Karvinska -
POHO2030

Méstsky Ufad Orlova, 2024, Uzemné analytické
podklady obce s rozsifenou ptsobnosti Orlova

POLYCHROME - architektonicka platforma s.r.o.
(Doc. Ing. arch. Eva Spackova, Ph.D.), 2023, Uzemni
studie revitalizace lokality Finské domky



PUDISa.s.(Ing.Martin Krejci), 2023, PDPS Parkovisté
a chodnik v centru obce Doubrava

Reditelstvi silnic a dalnic s. p., 2024, volné dostupna
data

Urbanistické st,Fedisko Brno, spol.s.r.o., 2022, Uzemni
plan Karvind, Uplné znéni po zméné ¢. 2

Urbanistické stfedisko Ostrava, s.r.o. (Ing. arch. Petr
Gajdusek), 2023, Uzemni plén Orlova

Verejny registr ptdy LPIS, 2024, volné dostupnd data

Vyzkumny ustav melioraci a ochrany pldy, v.v.i,
2024, volné dostupna data

Vyzkumny ustav vodohospodarsky T. G. Masaryka,
verejna vyzkumna instituce, 2024, volné dostupna
data

webové stranky obce Doubrava (doubrava.cz/cs)

Dal3i vefejné dostupné zdroje, vlastni terénni
prlzkumy apod...



Zkratky

COV  (istirna odpadnich vod

CSA Ceskoslovenska armada

CSOV  Cerpacistanice odpadnich vod

FVE fotovoltaicka elektrarna

HS hlavni stavba

KN podil min. nezpevnéné plochy pozemku
LBK lokdlni biokoridor

MHD  méstska hromadna doprava

MS matefska Skola

NN nizké napéeti

OoP ochranné pasmo

ou Obecni ufad

oV obcanska vybavenost

POHO pohornicka krajina

RBC regionalni biocentrum

upP uzemniplan

us uzemni studie

USES  udzemnisystém ekologické stability
vDJ vodojem

VN vysoké napéti

VP verejné prostranstvi

VPh verejné prostranstvi hlavni
VPS verejné prospésnd stavba
VPv verejné prostranstvi vedlejsi

VVN velmivysoké napéeti
ZPF zabor pudniho fondu
ZS zdkladni $kola
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