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1) Uvod
Uzemni plan Doubravy byl vydan formou opatfeni obecné povahy &.j. OUDo 468/2011 ze dne
13.4.2011. Opatieni obecné povahy nabylo ucinnosti dne 5. 5. 2011.

Zména ¢&. 1. Uzemniho planu Doubravy byla vydana formou opatfeni obecné povahy
€. j. OUDo 1207/2021 dne 15. 9. 2021 usnesenim ¢&. 2017/17/2021.

Zména &. 2 Uzemniho planu Doubravy byla vydana formou opatieni obecné povahy dne
14. 12. 2022 usnesenim zastupitelstva obce Doubrava. Opatfeni obecné povahy ¢€.j. OUDo
1649/2022, kterym byl uzemni plan vydan, nabylo ucinnosti dne 20. 2. 2023. Podle § 106 odst.
1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon*) uklada
pofizovateli nejpozdéji do 4 let od vydani uzemniho planu a poté pravidelné nejméné jednou
za 4 roky predloZit zastupitelstvu obce zpravu o uplatiiovani uzemniho planu za uplynulé
obdobi. Podle § 107 odst. 3 stavebniho zakona se na projednani a schvaleni navrhu zpravy o
uplathiovani, navrhu zadani zmény nebo navrhu zadani, jsou-li jejim obsahem, pouziji § 88 az
§ 90 obdobné. 4 leté obdobi bylo usnesenim zastupitelstva &. 176/13/2024 ze dne 11. 12. 2024
zménéno z 1x4 roky na 1x za 2 roky.

V roce 2023 byla projednana zprava o uplatfiovani za obdobi duben 2019 az Cerven 2023. Na
zakladé usneseni ¢. 176/13/2024 z 13. zasedani Zastupitelstva obce Doubrava, které se
konalo dne 11. 12. 2024, pofizovatel pfedklada ke schvaleni zpravu za obdobi ¢ervenec 2023
az fijen 2025. Obsahové naleZitosti Zpravy o uplatiiovani jsou definovany v § 107 stavebniho

zakona.

Aktualné platny uzemni plan Doubravy neni zpracovan v jednotném standardu podle § 59
stavebniho zakona a vyhlasky &. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu, a proto pfi nejbliz§i zméné musi byt uzemni
plan uveden do souladu s jednotnym standardem.

2) Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Doubravy

a) Vyhodnoceni uplatiovani uzemné planovaci dokumentace
Uzemni plan, ktery byl schvalen v roce 2011, definuje plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti:

Plochy bydleni:

e SB — plochy smiSené obytné
e SC - plochy smiSené obytné centralni

Zastavitelné plochy pro bydleni (v ha)
NavrZzeno Vyuzito VyuZzito v %
Uzemni plan Doubravy 29,29 6,11 20,86
Zména €. 1 — nové vymezeno 4,57 0,92 20,13
Zména €. 1 —redukce -2,86 - 0
Zmeéna €. 2 0,22 0,22 100,00
Celkem 31,22 7,25 23,22

Uzemni planem Doubravy bylo vymezeno 29,29 ha zastavitelnych ploch pro bydleni. Zmé&nou
¢. 1 bylo nové vymezeno 4,57 ha, jednalo se o plochy Z1/1-Z1/9 a Z1/19 zaroven vSak doSlo



ve zméné &. 1 k redukci zastavitelnych ploch Z2, 73, Z5, 26, Z14, 715, Z16, Z17 a Z32 o
celkové vymére 2,86 ha. Zména &. 2 nové vymezila zastavitelnou plochu Z2/1 o vymérfe
0,22 ha.

Od posledni zpravy o uplathovani (2019-2023) doSlo k vyuziti zastavitelné plochy Z12, Z20,
Z21, 724, 728, Z31, Z1/3, Z1/8 a Z2/1. Zastavitelna plocha Z13 byla vyuzita z 11,86 %
(0,21 ha z celkovych 1,77 ha). Od posledni zpravy o uplatiiovan bylo vyuZito 3,23 ha
vymezenych zastavitelnych plochu urcenych pro bydleni.

Celkem je vyuzito 23,22 % (7,25 ha) zastavitelnych ploch ur€enych pro bydleni z celkovych
31,22 ha. Zastavitelné plochy vymezené v uUzemnim planu jsou vyuzity z20,86 %
(vyuzito 6,11 ha z 29,29 ha), Zastavitelné plochy uréené pro bydleni vymezené ve zméné ¢. 1
jsou vyuzity z 20,13 % (0,92 ha). Zastavitelna plocha, vymezena ve zméné &. 2 je vyuzita ze
100 %.

Plochy rekreace:

e RZ - plochy rekreace — zahrady, zahradkové osady

Zastavitelné plochy pro rekreaci (v ha)
Navrzeno VyuZito VyuZito v %
Uzemni plan Doubravy 4,84 0 0
Zména €. 1 — nové vymezeno 0,16 0,16 100
Zména ¢. 1 —redukce -0,65 - -
Zména €. 2 0 - -
Celkem 4,35 0,16 3,68

Plochy pro rekreaci jsou vymezené v dostateéné vymérie. Od posledni zpravy o uplatfiovani
(2019-2023) doslo navic k vyuziti 0,16 ha z celkovych 4,35 ha, jedna se o zastavitelnou plochu
Z1/10. Zastavitelné plochy pro rekreaci jsou vymezené v dostate€¢né mife. V sou€asné dobé
evidujeme 3 pozadavky na nové vymezeni ploch pro rekreaci o celkové vymére 0,47 ha.

Plochy obéanského vybaveni:

e OV - plochy ob&anského vybaveni
e OS - plochy ob&anského vybaveni — sport
o OH - plochy ob&anského vybaveni — hibitov

Zastavitelné plochy pro ob&anské vybaveni (v ha)
Navrzeno VyuZito VyuzZitov %
Uzemni plan Doubravy 14,62 0 0
Zména €. 1 0 - -
Zména €. 2 0 - -
Celkem 14,62 0 0

Od posledni zpravy o uplatiiovani (2019-2023) nedoslo k Zzadné zméné ve vyuziti. Navrzené
plochy obcanského vybaveni nebyly doposud vyuzity a zaroven neevidujeme Zzadné
pozadavky na nové vymezeni ploch pro obCanskeé vybaveni.



Plochy vefrejnych prostranstvi:

e PV — plochy verejnych prostranstvi
e PZ - plochy vefejnych prostranstvi — zelen

Zastavitelné plochy vefejného prostranstvi (v ha)
Navrzeno Vyuzito Vyuzito v %
Uzemni plan Doubravy 0,64 0 0
Zmeéna €. 1 8,49 0 0
Zména €. 2 0 - 0
Celkem 9,13 0 0

Uzemni plan v Doubravé rozliSuje dva druhy vefejnych prostranstvi. Jedna se o plochu PV —
verejna prostranstvi, kterych je celkem zménou €. 1 vymezeno 1,98 ha a plocha PZ — verejna
prostranstvi — zelen, kterych v uzemnim planu vymezeno 0,64 ha, zména €. 1 vymezuje 6,51
ha. Celkova vyméra dosahuje 9,13 ha a jevi se jako dostateéna. Od posledni zpravy o
uplatiiovani (2019-2023) nedoslo k zadné zméné ve vyuziti a zastavitelné plochy vefejnych

prostranstvi nebyly doposud vyuZity.
Plochy technické infrastruktury:

o T — plochy technické infrastruktury

Zastavitelné plochy pro technickou infrastrukturu (v ha)
Navrzeno VyuZzito VyuZzito v %
Uzemni plan Doubravy 0,12 0,12 100
Zména €. 1 0 - -
Zména €. 2 0 - -
Celkem 0,12 0,12 100

Vymezené zastavitelné plochy uréené pro technickou infrastrukturu — plochy 256 a Z57 jsou
vyuzité v plné vysi. Na obou plochach byly vybudovany &istiCky odpadnich vod. Navic od
posledni zpravy o uplatiiovani (2019-2023) doSlo k vyuziti zastavitelné plochy Z56.
V sou€asné dobé neevidujeme Zadny pozadavek na nové vymezeni ploch pro technickou

infrastrukturu.
Plochy dopravni:

e D - plochy dopravni infrastruktury

Zastavitelné plochy dopravni infrastruktury (v ha)
Navrzeno Vyuzito Vyuzito v %
Uzemni plan Doubravy 0 - -
Zména €. 1 4,01 0 0
Zména €. 2 0 - -
Celkem 4,01 0 0




Zastavitelné plochy dopravni infrastruktury nebyly doposud vyuzity a zaroven neevidujeme
Zadny pozadavek na nové vymezeni ploch pro dopravni infrastrukturu.

Plochy vyrobni:

e VS — plochy vyrobni smiSené
e VZ —plochy vyrobni zemédélské

Zastavitelné plochy vyrobni (v ha)
Navrzeno Vyuzito Vyuzito v %
Uzemni plan Doubravy 3,73 0 0
Zména €. 1 0 - -
Zména €. 2 0 - -
Celkem 3,73 0 0

Zastavitelné plochy VS — vyrobni smiSené nebyly doposud vyuzity. Plochy VZ — vyrobni
zemédélské jsou zastoupeny pouze jednou stabilizovanou plochou stavajiciho zemédélského
arealu v lokalité Doubravsky kopec. DalSi zastavitelné plochy urCené k zemédélskému vyuziti
nejsou vymezeny a zaroven neevidujeme pozadavky na jejich vymezeni.

Plochy prestavby (v ha)
Oznaceni plochy Vyuziti Navrzeno VyuZito Vyuzito v %
P1 vyroba 20,26 0 0
P2 bydleni 0,22 0 0
Celkem - 20,48 0 0

Uzemni plan Doubravy vymezuje 2 plochy prestavby o celkové vymére 20,48 ha. Od predchozi
zpravy o uplatiovani (2019-2023) nedoslo k zadné zméné a plochy prestavby jsou nadale
nevyuzité.

b) Problémy k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z uzemné
analytickych podkladi
V Uzemné analytickych podkladech ORP Orlova, jejichZ 6. iplna aktualizace byla dokonéena
v roce 2024, jsou pro Uzemi obce Doubrava identifikovany problémy k feseni:

1. Navrhnout nové vyuziti aredlu byvalého zamku

Vroce 2024 byla zahajena projekCni Cinnost, ktera feSi nové vyuziti arealu zamku
v Doubravé v podobé knihovny, infocentra a mensiho muzea.

2. Navrhnout nové vyuZziti arealu byvalého dolu Doubrava

Pro vyuziti arealu byvalého dolu Doubrava byla zpracovana Uzemni studie — FVE
Doubrava vychod, Kopaniny. Vlednu 2023 bylo schvéleno jeji vyuziti pro uzemné
planovaci ¢innost.

3. Provéfit vymezeni ploch jako nahradu za plochy, u nichZ se pfedpoklada likvidace stavajici
zastavby v disledku tézby. Navrhnout nové vyuziti postizenych Guzemi.



V souvislosti s celkovym uUtlumem tézby se nepfedpoklada plosna likvidace zastavby.
Pfipadné jednotlivé pfipady budou feSeny individualné.

Navrhnout odkanalizovani téch Casti obce, které dosud nejsou odkanalizovany nebo
feSeny jinou dokumentaci.

V budoucnu se pfedpoklada vystavba kanalizace v ¢astech obce, které doposud nejsou
na kanalizaci napojeny za pfedpokladu, Ze to bude ekonomicky vyhodné.

Provéfit vymezené prvky USES z hlediska jejich funkénosti. V ptipadé, Ze je jejich
fungovani nerealné navrhnout nahradu.

Na uzemi Doubravy se problémové prvky nenachazi.



c) Vyhodnoceni souladu uzemné planovaci dokumentace s politikou
uzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci

Zakladni vymezeni a definice rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti na urovni
jednotlivych regiontl je provedeno v Politice tzemniho rozvoje CR (PUR CR) ve znéni
Aktualizace 6. 8 schvalené usnesenim Vlady Ceské republiky &. 633 ze dne 27. srpna 2025 a
Uzemni rozvojovy plan schvalen usnesenim VIady Ceské republiky &. 581 ze dne 28. srpna
2024, definuje republikové priority uzemniho planovani, které jsou dale rozpracovany a
upFesnény v Aktualizaci &. 11 Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (ZUR MSK)
vydané usnesenim &. 4/271 ze dne 16. 6. 2025. Aktualizace ¢. 11 ZUR MSK nabyla tginnosti
dne 21. 7. 2025.

Politika izemniho rozvoje CR (republikové priority):

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvirci, avSak citlivy
pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

Koncepce fe$eni obsazena v Uzemnim planu Doubravy chréani a rozviji civilizacni a kulturni
hodnoty véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Je
respektovana struktura historické zastavby obce a v maximalni mozné mire je respektovana
krajinna zeler.

(14a) PFi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti, ve vazb& na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
pfedevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Uzemni plan Doubravy chréani stavajici uceleny rozsah nejcennéjsich zemédélskych ploch,
kdy zabor téchto ploch je redukovan na nejnizsi moznou miru. Stavajici zemédélsky areal je
zachovan jako zakladna pro obhospodarovani zemédélské krajiny. Ochrana zemédélského
pudniho fondu je dzemnim planem respektovana a nové zastavitelné plochy v I. a Il. tfidé
ochrany ZPF nejsou v maximalni mozné mife vymezovany.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Uzemni plén Doubravy nenavrhuje monofunkéni a prostorové uzaviené obytné celky a tim
pfedchazi pii zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dasledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat



ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridord vymezenych v PUR CR.

Uzemni plén Doubravy respektuje zafazeni obce do Metropolitni rozvojové oblasti OB2
Ostrava a rozvoj obce je feSen komplexné, aby pri respektovani zaméru metropolitni oblasti
OB2 nedochazelo ke zhorSovani a hodnot jeho tzemi.

(16a) PFfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi,
zejména mést a regiond, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Uzemni plan Doubravy koordinuje rozvoj obce se sousednimi mésty Orlova, Karviné a obci
Détmarovice z hledisek prostorovych, odvétvovych i Casovych.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstranovani disledkt hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feseni problém v téchto tzemich.

Uzemi obce Doubravy je situovano v Metropolitni rozvojové oblasti OB2 Ostrava. V
bezprostfedni blizkosti Karviné a blizkosti krajského mésta Ostravy. Tato mésta predstavuji
hlavni nabidku pracovnich prilezitosti regionu. Uzemni plén Doubravy presto vytvafi tzemni
pfedpoklady pro dostateCnou nabidku pracovnich pfileZitosti v této hospodarsky problémové
oblasti. Uzemni plén spolu s nabidkou ploch pro bydleni, nabizi rovnéz uréitou nabidku ploch
pro rozvoj vyrobnich a jinych hospodarskych aktivit.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich
rozdilnost z hlediska pFirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Vzhledem k urbanistické strukture Doubravy je problematické podporovat polycentricky rozvoj
sidelni struktury. Vazba na sousedni oblasti je dle naseho nazoru funkéni a sousedni tuzemi
Jsou do znacné miry s uzemim Doubravy provazana.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych
arealu a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu,
v€. uzemi byvalych vojenskych Ujezdu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uUzemi (zejména
zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zeleng, véetné minimalizace jeji fragmentace.
Cilem je ucelné vyuzivani a uspofadani uzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmud na rozvoji uzemi omezuje
negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Uzemni plén Doubravy flexibilnim névrhem funkéni regulace vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZziti vytvafi pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych vyrobnich areald
a ploch a tim prispiva k hospodarnému vyuZivani zastavéného uzemi a zajistuje tak ochranu
nezastavéného uzemi a zachovani zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace a omezuje
negativni dusledky suburbanizace.

(20) Rozvojoveé zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S
ohledem na to pfi uzemné planovaci Cinnosti, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dlsledné ochrany zvlasté



chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadud, ochrannych pasem vodnich zdroju,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a
lesniho ptdniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich
systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho
charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovskeé krajiny. V
ramci Uzemné planovaci ¢innosti vytvaifet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem
na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroj(.

Uzemni plan Doubravy neobsahuje rozvojové zéméry, které mohou vyznamné negativné
ovlivnit charakter krajiny, které by vyvolavaly potfebu kompenzacnich opatfeni. Uzemni plan
Doubravy respektuje ochranu biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zaméry v
ném obsazZené nezasahuji do zviasté chranénych Gzemi, mokradd, ochrannych pasem
vodnich zdroji, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi.
Zemédélsky a lesni pudni fond je zabirén pouze v nezbytné nutném rozsahu. Uzemni plan
Doubravy vymezuje lokéini prvky USES a tim vytvéri Gzemni podminky pro implementaci a
respektovani tzemnich systémi ekologické stability a zvySovani a udrZzovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvkl pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti
venkovské krajiny. Uzemni plan Doubravy vytvafi podminky pro ochranu krajinného rézu s
ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvari podminky pro vyuZiti pfirodnich
zdroja.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajis$téni migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivo€ichy a pro ¢&lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi
vymezovani ploch pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti  krajiny, uplathovat integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni
environmentalnich problém.

Uzemni plan Doubravy vytvari Gzemni podminky pro zajis§téni migraéni propustnosti krajiny
pro volné Zijici Zivocichy i pro ¢lovéka. Pro lepsi planovani v krajiné a pfedchazeni problémd
byla porizena tuzemni studie krajiny pro celé uzemi ORP Orlova.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
ploch nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaro¢né
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostld a zachovani prostupnosti
krajiny.

Uzemni plan Doubravy nenavrhuje k zastavéni pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych
ploch vefejné pristupné zelené, které navazuji na okolni Krajinu, ktera zatim neni prilis
negativné poznamenana lidskou ¢innosti a zachovava souvislé pasy nezastavéného tuzemi v
bezprostfednim okoli Doubravy i sousednich mést, zptsobilé pro nenarocné formy kratkodobé
rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostu a zachovani prostupnosti krajiny.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd tzemi pro rizné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a
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rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési,
cyklo, lyzarska, hipo).

Uzemni plan Doubravy navrhuje a vytvari tizemni podminky pro rozvoj pfevazné cykloturistiky
v ramci pohornické krajiny a projektu POHO 2030. Vzhledem k charakteru uzemi nejsou
ostatni formy cestovniho ruchu v Doubravé vhodné.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i
budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohlednovat i potfebu a moznosti
umisténi odpocCivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych
oblasti nepfiznivym ucinkiim tranzitni zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi.
Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostate¢ny odstup od vymezenych koridort pro nové useky dalnic, silnic |. tfidy a zeleznic, a
timto zpisobem dlsledné predchazet znepriachodnéni izemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu plsobeni negativnich u€inkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinka).

Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje na Uzemi obce Doubrava nenavrhuji
dopravni koridory.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitfiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefrejného
zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména uvnitf
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpec€nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro environmentalné Setrné formy
dopravy (napf. Zelezni¢ni, cyklistickou).

Uzemni plan Doubravy navrhem uprav na komunikadni siti vytvari Gzemni podminky pro
Zlepsovani dostupnosti uzemi, rozSifovani a zkvalitriovani dopravni infrastruktury s ohledem
na potfeby verfejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi. Uzemni plén Doubravy
navrhuje tzemni podminky pro zvySovani bezpeénosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvari v tzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. cyklistickou).

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekraCovani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému
zhorSovani stavu. V uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi
prekraCovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekroceni nedoslo. Vhodnym
usporadanim ploch v uUzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vliva
koncentrované vyrobni Cinnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areal(.

Uzemni plan Doubravy navrhuje plochy pro novou obytnou zéstavbu tak, aby byl zachovéan
dostatecny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych areald.
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(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a prfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v uzemi a vyuZzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadl zmény klimatu. V uzemi vytvaret podminky
pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani
ucinkd povodni a sucha. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se
srazkovymi vodami.

Uzemni plan Doubravy nenavrhuje novou vystavbu do ploch zéplavovych tUzemi, do
sesuvnych uzemi, ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Uzemni plan
Doubravy navrhuje vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani destovych vod
zejména v zastavénych tzemich a zastavitelnych plochach.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime€nych a zvlast odlvodnénych pfipadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodrovych Skod.

V rémci pofizovatelské éinnosti nejsou v Uzemnim plénu Doubravy navrhovény zastavitelné
plochy v zaplavovych Gzemich, verejna infrastruktura je vymezovana v zaplavovych tizemich
pouze ve velmi vyjimecnych a zvlasté oduvodnitelnych pripadech, kdy neni jiné technické
rfeSeni mozné.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji u€elné vyuzivani v ramci sidelni struktury, v€etné podminek pro
rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. P¥i
uzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni
Zelezni¢ni, silnicni, vodni a letecké dopravy, v€etné siti regionalnich letist, efektivni dopravni
sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshrani¢ni
dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou kliCovymi pfedpoklady hospodafského rozvoje ve
vSech regionech.

Uzemni plén Doubravy vytvafi podminky pro koordinované umistovéni vefejné infrastruktury
v Uzemi a jeji rozvoj a tim podporuje jeji u¢elné vyuzZivani v ramci sidelni struktury. Vytvafi
rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obce do Orlové, Karviné, Ostravy a
dalSich center této metropolitni oblasti tak, aby se diky témto moznostem zlepSovaly podminky
pro rozvoj vliastniho mésta i pfilehlych venkovskych sidel.

Uzemni plan Doubravy stanovuje podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni (silniéni) i
nakladni silnicni dopravy, véetné efektivni dopravni sité pro spojeni obce s okolnimi mésty a
napojenim na dalniéni sit CR.
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(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlednovat potfeby rozvoje uzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostor( a verejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejného
i soukromého sektoru s vefejnosti.

Uzemni plén Doubravy vytvafi uzemni predpoklady pro zajisténi kvality Zivota ve vdech
potfebnych dlouhodobych souvislostech, vcéetné zajisténi narok( na ochranu kvalitnich
verejnych prostort a verejné infrastruktury.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. Vytvaret uzemni podminky
pro upfednostiovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu, umozhujici Ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obCanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZzadavky
na kvalitni zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj t¢inného a dostupného systému,
ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S
ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych
cest, v€etné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Uzemni plan Doubravy vytvéfi tzemni pfedpoklady pro zajisténi ndvaznosti riznych druhi
dopravy v prostorech moznych prestupu, vymezuje plochy a koridory pro efektivni integrované
systémy verejné dopravy umoZzriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace,
obcéanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZzadavky na kvalitni
Zivotni prostredi, a vytvafi tzemni podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v
budoucnosti.

Uzemni plan Doubravy vytvari uzemni pfedpoklady pro zajisténi Fadného fungovani systémd
vodniho hospodarstvi navrhem chybéjici vodovodni a kanalizacni sité.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zzivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivll a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpeéného zasobovani uzemi
energiemi.

Uzemni plan Doubravy vytvéfi tzemni pfedpoklady pro rozvoj obnovitelnych energetickych
zdroji Setrnych k Zivotnimu prostredi. U individuélni zastavby Ize pouZit tepelnych ¢erpadel k
vytapéni objektdl.

Z Politiky Uzemniho rozvoje CR je patrné zakladni vymezeni rozvojové oblasti OB2
Metropolitni rozvojova oblast Ostrava, kterd zahrnuje mimo jiné i uzemi ORP Orlova. Tato
rozvojova oblast je vymezena jako uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta
Ostravy a mnohostrannym pusobenim husté sité vedlejSich center a urbanizovaného osidleni.
Jedna se o velmi silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych cinnosti, pro kterou je
charakteristicky dynamicky rozvoj mezinarodni spoluprace se sousedicim polskym regionem
Horniho Slezska; vyraznym pfedpokladem rozvoje je v sou€asnosti budované napojeni na
dalniéni sit CR a Polska, jakoZ i poloha na Il. a lll. tranzitnim Zelezniénim koridoru. PUR CR
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dale definuje koridory a plochy dopravni infrastruktury a koridory a plochy technické
infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru, které jsou dale rozpracovany a upfesnény
v Zasadach uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje.

Uzemni rozvojovy plan

Z uzemniho rozvojoveho planu nevyplyvaji pro obec Doubrava zadné pozadavky.

Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje

OB2 Metropolitni rozvojova oblast Ostrava

Metropolitni rozvojova oblast OB2 se ¢astecné prekryva se specifickou oblasti republikového
vyznamu SOB4 — Karvinsko.

Pozadavky na vyuziti Uzemi, kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi

Zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni oblasti se sousednimi rozvojovymi oblastmi
a osami v CR (OB8 Olomouc, OB9 Zlin, 0S12), na Slovensku (Zilina) a v Polsku
(Bielsko-Biata, Katowice, Opole).
Zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni oblasti s ostatnimi ¢astmi MSK, zejména s
regiony zahrnutymi do specifickych oblasti republikového i nadmistniho vyznamu
(zejména Osoblazsko, Krnovsko, Bruntalsko, Rymarovsko, BudiSovsko a Vitkovsko).
Rozvoj letisté L. Janacka Ostrava-MoSnov v&etné navazujici primyslové zony a
posileni jejich vazeb:

- na dalnici D48;

- na Ostravu a ostatni sidelni centra MSK.
Zajisténi zasobovani rozvojovych uzemi energiemi.
Vytvofeni podminek pro umisténi vefejného logistického centra ve vazbé na letisté L.
Janacka Ostrava-Mosnov.
Vytvofeni podminek pro umisténi republikové vyznamnych zafizeni energetické
infrastruktury.
Podpora vyuziti brownfields jako vyznamnych rozvojovych a specifickych ploch v
lokalitach HruSov (Ostrava), Nad Barborou a Barbora (Karvind), vCetné vytvoreni
uzemnich podminek pro jejich napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu ve
vazbé na vlastnosti a pozadavky okolniho uzemi. V pfipadé lokality HruSov vytvofit
uzemni podminky pro zajisténi protipovodiové ochrany tzemi.
Vytvafeni Uzemnich podminek pro restrukturalizaci ekonomiky s ddrazem na
modernizaci prdmyslu, rozvoj sluzeb a dalSich aktivit se zaméfenim na vyvoj a vyzkum
ve vazbé na vysoké Skolstvi.
Vytvofeni uzemnich podminek pro rozvoj lazenistvi.
Polyfunkéni vyuziti rekultivovanych a revitalizovanych ploch dotéenych té&Zbou a
upravou ¢erného uhli.
Obnova krajiny narusené tézbou ¢erného uhli.
Ochrana jedine¢nych pfirodnich hodnot CHKO Poodfi.
Podpora zkvalitnéni funk&énich a prostorovych vazeb se specifickymi oblastmi
republikového vyznamu:
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- SOB2 Beskydy;
- SOB3 Jeseniky — Kralicky Snéznik.
o Vytvafeni Uzemnich podminek pro zfizovani ploch zelené

Ukoly pro Gzemni planovani

e P¥i zpfesiniovani ploch a koridort nadmistniho vyznamu v&etné uzemnich rezerv a
vymezovani skladebnych &asti USES koordinovat vazby a souvislosti s pfilehlym
uzemim Polska.

e Vymezit plochu pro vefejné logistické centrum ve vazbé na letiSté L. Janacka
Ostrava Mo3nov.

Doubrava spada podle Zasad uUzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje do OB2
Metropolitni rozvojové oblasti Ostrava. Plochy a koridory vymezené Politikou uzemniho
rozvoje CR jsou upfesnény v Zasadach uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje. Uzemni
plan Doubravy respektuje a zpfestiuje plochy a koridory nachazejici se na uzemi obce.

SOB4 Karvinsko

Specificka oblast SOB4 je soucasti rozvojove oblasti republikového vyznamu OB2 Metropolitni
rozvojova oblast Ostrava.

Pozadavky na vyuziti Uzemi, kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v tzemi

o Koordinovat zajmy téZzby nerostnych surovin se zajmy ochrany pfirody a krajiny a
ochranou civiliza€nich a kulturnich hodnot v souladu s udrzitelnym rozvojem uzemi.

o Komplexni revitalizace uzemi dotéeného tézbou &erného uhli

e Pro tuto specifickou oblast dale plati dalSi pozadavky na vyuziti uzemi, kritéria a
podminky pro rozhodovani o zménach v uUzemi a ukoly pro uzemni planovani
formulované pro rozvojovou oblast republikového vyznamu OB2 Metropolitni rozvojova
oblast Ostrava.

Ukoly pro Uzemni planovani

e Vytvaret Uzemni podminky pro rekultivaci a nasledné polyfunkéni vyuziti dzemi
postizeného tézbou s vyuzitim hodnotnych pfirodnich prvkd vzniklych v ramci pfirozené
sukcese i cilené rekultivace s jejich vhodnym zaclenénim do systému zelené s cilem
zachovani ekologické stability a prostupnosti krajiny.

o Vymezovat v Uzemné planovaci dokumentaci odpovidajici plochy pro rozvoj
kratkodobé rekreace ve vazbé na sidla a jejich bezprostfedni okoli.

Doubrava spada podle Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje do Specifické
oblasti SOB4 Karvinsko. Plochy a koridory vymezené Politikou Gzemniho rozvoje CR jsou
upFesnény v Zasadach uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje. Uzemni plan Doubravy
respektuje a zpfesfiuje plochy a koridory nachazejici se na uzemi obce.
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d) Vyhodnoceni vlivii uplatiovani uzemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj uzemi z hlediska jejich moznych nepfedvidanych
dopadu, véetné potieby opatieni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo
kompenzaci

Od vydani zmény &. 2 Uzemniho planu Doubravy do vypracovani této zpravy o uplatfiovani
nebyly zjistény €i zaznamenany zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi, a proto
nejsou stanoveny zadné pozadavky na pfipadné opatfeni, zmirnéni nebo kompenzaci dopadl
na udrzitelny rozvoj uzemi.

e) Vyhodnoceni potieby pofizeni zmény uzemné planovaci dokumentace
nebo nové uzemné planovaci dokumentace

Ufad tzemniho planovani vyhodnotil Zpravu o uplatfiovani Gzemniho planu Doubravy zejména
s ohledem na potifebu vymezeni novych zastavitelnych ploch a dospél k zavéru, Ze vymezené
zastavitelné plochy dosahuji dostateCné vymeéry.

Potfeba zpracovani nové zmény uzemniho planu nevyplyva z nadfazené uzemné planovaci
dokumentace, ktera nestanovuje nové pozadavky, jez by bylo nutné promitnout do uzemniho
planu. V obdobi nebyly zpracované uzemni studie, které by vytvofili podnét na upravu
Uzemniho planu Doubravy.

Potfeba zpracovani nové zmény uzemniho planu vyplyva z toho, Ze aktualné platny uzemni
plan neni zpracovan v jednotném standardu Uzemniho planu. Tuto povinnost uklada
§ 59 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni. Podrobné poZadavky na
jednotny standart uzemniho planu jsou uvedeny v § 12 a pfilohach & 10 az 12 vyhlasky

€. 1567/2024 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu.

V minulosti byly vymezeny uzemnim planem nové zastavitelné plochy, které doposud nebyly
vyuzity, pfipadné doposud nebyly zahajeny kroky k vystavbé, a proto doslo ze strany obce
Doubrava k jejich redukci v souvislost s ustanovenim § 108 odst. 4 zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon. Redukci je mozné provést pouze zménou uzemniho planu.

Jako dal8i vyznamny divod pro zpracovani zmény uzemniho planu povazujeme to, ze pocet
podnétl, které byly doporuceny k provéreni v nejbliz§i pofizované zméné uzemniho planu je
18. K témto podnétim nutno pfi€ist pfedchozi podnéty, o nichz bylo rozhodnuto usnesenim
€. 114/08/2023 na 8. zasedani Zastupitelstva obce Doubrava konaného dne 13. 12. 2023.

Vzhledem k vy$Simu poctu zadosti, redukci zjevné nevyuzitych zastavitelnych ploch a absenci
jednotného standardu uzemniho planu povazujeme za vhodné zahaijit pofizovani zmény ¢&. 3.
Uzemniho planu Doubravy.

f) Vyhodnoceni podnétii na zménu tzemné planovaci dokumentace
Zastupitelstvo obce Doubrava rozhodlo usnesenim €. 114/08/2023 na 8. zasedani, konaného
dne 13. 12. 2023 o podnétech na zménu uzemniho planu, které nejsou uvedeny v této zpravé
o uplathovani.

16



Uzemni plan Doubravy je strategicky dokument, ktery slouZi k rozvoji tzemi obce z hlediska
vefejnych a soukromych zajmd. Zprava o uplatfiovani tzemniho planu vyhodnocuje podnéty
na zménu UP, které byly podany vefejnosti (ob&ané obce, vlastnici pozemkd, subjekty
podnikajici na Gzemi obce a investory). Ukolem Gfadu izemniho planovani je podané podnéty
vyhodnotit a nasledné je Zastupitelstvu obce Doubrava pfedlozit.

Jako problematické vnimame to, Ze aktualné platny Uzemni plan Doubravy ma vymezené
dostate¢né vyméry zastavitelnych ploch (57,75 ha), a proto kazdé dalSi navyseni je realné
neoduvodnitelné ve vztahu k ustanoveni § 108 odst. 4 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, které stanovi, Ze dalsi zastavitelné plochy touto zménou vymezit pouze na zakladé
prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Prakticky jedina pfipustna moznost, je to, Zze by muselo dojit k redukci jiz vymezenych
zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny vyssi jednotky let (a k vystavbé doposud nedoslo)
za zastavitelné plochy, u kterych maji navrhovatelé evidentni zajem v nejbliZSi dobé zahajit
kroky vedouci k vystavbé& nemovitosti.

Ustanoveni § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb. Zakon o ochrané zemédélského pudniho
fondu, v platném znéni: Zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize v uzemné planovaci
dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy
jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho
fondu.

Obecné doporucujeme nevyhovét podnétum, které se tykaji pozemkl situovanych v I. a Il
tfidé ochrany pudy, jelikoz zde nelze prokazat vefejny zajem na zaboru této pudy. Vyjimecné
pfipady mohou nastat tehdy, pokud se jedna o zbytkové plochy, pozemky zjevné zemédélsky
nevyuzitelné, pozemek je obklopen totoznou funkéni plochou, jiz je zastavén nebo odnéti pudy
ze zemeédélského pudniho fondu je v souladu s koncepci uzemniho planu.

Za pripustné povazujeme schvaleni navrhu, které nevedou k dalSimu rozSifovani
zastavitelnych ploch do volné krajiny a zaroven neodporuji zajmidm chranénym zvlastnimi
pravnimi pfedpisy.
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1. Podnét zmény uzemniho planu byl podany Oldfichem Sidzinou dne 31. 1. 2024
Parc. €. 2557

Vyméra: 1 592 m?

Lokalita: ,U Starostky"

Soucasné vyuziti:

Pozemek se v sou€asné dobé nachazi ¢astecné v plose s funkénim vyuzitim PZ — Plochy
vefejnych prostranstvi — zelené a &astecné v plode s funkénim vyuZzitim NS — plochy smiSené
nezastavéného uzemi.

Navrh zmény:
Zména na zastavitelnou plochu s funkénim vyuzitim SB — plochy smiSené obytné

Dlvod podani navrhu:

Navrhovatel chce na predmétném pozemku postavit rodinny dam.

Navrhovatel je ochoten se spolupodilet na nakladech na pofizeni zmény

Stanovisko pofizovatele:

Pofizovatel uzemniho planu navrhuje nevyhovét zadosti o zménu.

Pozemkem prochazi vedeni VN v nadzemni trase v€etné ochranného pasma. Podle zemniho
planu se na C&asti pozemku nachazi vefejné prostranstvi, na které muize obec uplatnit
prfedkupni pravo a rovnéz je pfes pozemek navrzena vefejné prospésna stavba dopravni
infrastruktury VD 2 — pfelozka a rozSifeni mistni komunikace do lokality Na hranicich.
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2. Podnét zmény uzemniho planu byl podany spole¢nosti Ml Estate s.r.o zastoupena
Prazska stavebni a projekéni s.r.o dne 31. 1. 2024

Parc. &: 3820
Vyméra: 652 m?
Lokalita: ,Oplizi*

Soucasné vyuziti:

Pozemek se nachazi v nezastavéném uzemi v ploSe s funkénim vyuzitim NS — plochy
smiSené nezastavéného uzemi

Navrh zmény:

Zména na zastavitelnou plochu s funkénim vyuzitim SB — plochy smiSené obytné

Dlvod podani navrhu:

Navrhovatel chce zménit ¢ast pozemku nachazejici se v ploSe s funkénim vyuzitim NS —
plochy smiSené nezastavéného uzemi na plochu SB — plochy smiSené obytné a to z divodu
lepSiho vyuziti uzemi, protoze souéasné navrhovany dim se nachazi v nezastavéném uzemi
v ploSe NS.

Navrhovatel je ochoten se spolupodilet na nakladech na pofizeni zmény.

Stanovisko pofizovatele:

Pofizovatel uzemniho planu navrhuje nevyhovét zadosti o zménu.

Pfedmétny pozemek se nachazi v lokalité Oplizi, kde navazuje na zastavéné uzemi s plochou
s funkénim vyuzitim SB — plochy smiSené obytné, zastavitelnou plochu Z 31 s funk&nim
vyuzitim SB — plochy smiSené obytné. Cely pozemek se nachazi v ochranném pasmu lesa 30
m od okraje pozemku plniciho funkci lesa. Podle aktualné platného uzemniho planu jev pasmu
10 m od okraje pozemku ur€enych k pInéni funkci lesa nepfipustné umistovat jakékoliv stavby
kromé nezbytné dopravni, technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.
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3. Podnét na zménu uzemniho planu byl podan lvanem Novotnym dne 9. 2. 2024
Parc. &. 3811/2
Vyméra: 139 m?

Lokalita: ,Oplizi

Soucasné vyuziti:

Pfedmétny pozemek se nachazi v zastavéném uzemi v plose s funkénim vyuzitim PV — plocha
vefejného prostranstvi.

Navrh zmény:
Zména funkéni plochy na SB — plochy smiSené obytné

Dlvod podani navrhu:

Navrhovatel vlastni sousedni pozemky parc. €. 3758/2 a 3757/2, na kterych je postavena
zahradni chatka, kterou v budoucnu chtéji pfevést na rodinny diim. Na parc. ¢. 3811/2 je bez
povoleni postavena garaz a navrhovatel ji chce zlegalizovat. Komunikace vedouci k rodinnym
domUm vede az za hranici pozemku parc. ¢. 3811/2.

Navrhovatel se nevyjadfil k spoluuc¢asti na pofizeni zmény.

Stanovisko pofizovatele:

Pofizovatel navrhuje vyhovét navrhu na zménu uzemniho planu a provéfit vymezeni ploch
v nejbliz§i zméné uzemniho planu.

Navrhovatel €ini kroky vedouci k legalizaci ¢erné stavby garaze, kdy je dle sou¢asného plochy
s funkénim vyuzitim nemozné stavbu legalizovat, jelikoz garaz neni uvedena v hlavnim a
prevladajicim vyuzitim stejné tak neni uvedena ve vyuzitim doplfiujicim a pfipustném.
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4. Podnét na zménu Gzemniho planu byl podan Danielem Stanickem dne 9. 2. 2024

Parc. €. 3811/3
Vyméra: 83 m?

Lokalita: ,,Oplizi

Soucasné vyuziti:

Pfedmétny pozemek se nachazi v zastavéném Uzemi v plose s funkénim vyuzitim PV — plocha
vefejného prostranstvi.

Navrh zmény:

Zména funkéni plochy na SB — plochy smiSené obytné

Dlvod podani navrhu:

Navrhovatel vlastni sousedni pozemky parc. & 3758/1 a 3757/1, na kterych je postavena
zahradni chatka, kterou v budoucnu chtéji pfevést na rodinny dim. Komunikace vedouci
k rodinnym domUm vede az za hranici pozemku parc. ¢. 3811/3, a proto chtéji parc. ¢. 3811/3
uzivat ke stejnym ucelim jako ostatni pozemky v jejich viastnictvi.

Navrhovatel se nevyjadfil k spoluu€asti na pofizeni zmény

Stanovisko pofizovatele:

Pofizovatel navrhuje vyhovét navrhu na zménu uzemniho planu a provéfit vymezeni ploch
Vv nejbliz8§i zméné uzemniho planu.

Mistni komunikace je vedena mimo pfedmétny pozemek, kdy navrhovatel nemlze fadné
uzivat tento pozemek se zbytkem parcel v jeho vlastnictvi. Vzhledem k tomu, Ze i pfedchozi

navrh €. 3 se zabyva stejnym problémem, povazujeme tuto zménu za koncepcni, coz je
v souladu s § 38 odst. 1 stavebniho zakona.
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5. Podnét na zménu uzemniho planu byl podany Janem Stéckerem dne 14. 2. 2024
Parc. €. 487, 488, 489/2
Vyméra: 1 200 m?

Lokalita: ,Dédina“

Soucasné vyuziti:

Pfedmétné pozemky se nachazeji v zastavitelné plose Z1/10 v ploSe s funkénim vyuzitim
RZ — Plochy rekreace — zahrady, zahradkové osady

Navrh zmény:
Zména funkéni plochy na SB — plochy smiSené obytné.

Dlvod podani navrhu:

Navrhovatel v minulosti provedl dodate€¢né investice do pozemku, které jsou vybaveny
nezbytnou technickou infrastrukturou.

Navrhovatel je ochoten se spolupodilet na nakladech na pofizeni zmény.

Stanovisko pofizovatele:

Pofizovatel navrhuje vyhovét navrhu na zménu Uuzemniho planu a provéfit vymezeni ploch
v nejbliz§i zméné uzemniho planu.

Navrh navazuje na sousedni pozemek nachazejici se v ploSe SB — Plochy smiSené obytné.
Navrhovany stav bude plné v souladu s aktualné platnym Gzemnim planem, rovnéz je

respektovana urbanisticka koncepce obce, kdy plochy urCené k rekreaci jsou vymezeny na
okraji obytné zastavby a v mistech kde zanikla stara zastavba a neni vhodné ji rozSifovat.
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6. Podnét na zménu uzemniho planu byl podany Pavlem Slavikem dne 28. 2. 2024
Parc. & 717,718, 719, 720, 721/1, 721/2, 722, 723

Vyméra: 2 109 m?

Lokalita: ,Kotliny®

Soucasné vyuziti:

Pfedmétné pozemky se nachazeji v nezastavéném uzemi v plose s funkénim vyuzitim NS-
plochy smiSené nezastavéného uzemi.

Navrh zmény:

Zména na zastavitelnou plochu s funkénim vyuzitim SB — plochy smiSené obytné.

Dlvod podani navrhu:

Rozdéleni pozemkd, zasitovani a nasledna vystavba 2 rodinnych dom.
Navrhovatel se nevyjadfil k spoluu€asti na pofizeni zmény

Stanovisko pofizovatele:

Pofizovatel navrhuje vyhovét navrhu na zménu uzemniho planu a provéfit vymezeni ploch
v nejbliz8i zméné uzemniho planu.

Casti pozemku se dotyka ochranného pasmo vedeni velmi vysokého napéti 110 kV, ve kterém
jsou podminky vyuzivani uzemi upraveny § 46 zakona €. 458/2000 Sb. energeticky zakon,

v platném zméni. Nicméné zbylé pozemky, které nejsou dotCeny ochrannym pasmem VN
dosahuji dostatecné vymeéry k uskute¢néni zaméru.

Okolni pozemky v Lokalité kotliny se nachazeji v zastavéném uUzemi v ploSe s funkénim
vyuzitim SB — plochy smiSené obytné, navrh zahusti zastavbu v lokalité a vznikne tak ucelena
zastavba. V komunikaci pfiléhajici k pozemku se nachazi veskera technicka infrastruktura.

Kotliny
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7. Podnét na zménu uzemniho planu byl podany Pavlem Slavikem a Sarkou Hugarnovou
dne 28. 2. 2024

Parc. &: 309/2,311, 312, 313, 316, 317, 318, 319
Vyméra: 3 617 m?

Lokalita: ,Dédina“

Soucasné vyuziti:

Pfedmétné pozemky se nachazeji v zastavéném uzemi v ploSe s funkénim vyuZitim NS-
plochy smiSené nezastavéného uzemi.

Navrh zmény:

Zména funkéni plochy na SB — plochy smiSené obytné

Dlvod podani navrhu:

Rozdéleni pozemkd, zasitovani a nasledna vystavba 2 - 4 rodinnych domd.
Navrhovatelé se nevyjadfil k spoluucasti na pofizeni zmény

Stanovisko pofizovatele:

Pofizovatel navrhuje vyhovét navrhu na zménu uzemniho planu a provéfit vymezeni ploch
v nejbliz§i zméné uzemniho planu.

Pozemky se nachazeji v zastavéném uzemi obce. Podle dat Vyzkumného ustavu monitoringu
a ochrany pldy se ¢ast pozemku (parc. ¢. 313, 316 a 317 vyméry 1 225 m?) nachazi ve |l.
tfidé ochrany zemédélské pudy, kdy dle § 4 odst. 3 zakona &. 334/1992 Sb. Zakon o ochrané
zemédélského pudniho fondu, v platném znéni: Zemédélskou padu I. a ll. tridy ochrany Ize v
tuzemné planovaci dokumentaci urcCit k jinému nez zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze
v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazZuje nad verejnym zajmem ochrany
zemeédélského pudniho fondu.

V minulosti se na dotfenych pozemcich nachazela zastavba, pfiCemz plochy v okoli jsou
totozné jako navrh zmény, kdy dojde k zahusténi zastavby v ramci zastavéného Uzemi a
nevznikaji nové zastavitelné plochy.
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8. Podnét na zménu uzemniho planu byl podany Milanem Giertlim dne 28. 2. 2024
Parc. &: 1395, 1396, 1397
Vyméra: 1 311 m?

Lokalita: ,Finské domky*

Soucasné vyuziti:

Pfedmétné pozemky se nachazeji v zastavéném uUzemi v ploSe s funkénim vyuzitim NL —
plocha lesni

Navrh zmény:

Zména funkéni plochy na SB — plochy smiSené obytné, pfipadné RZ — plochy rekreace —
zahrady, zahradkové osady

Dlvod podani navrhu:

Navrhovatel chce pozemky vyuziti ke stavbé
Navrhovatel se nevyjadfil k spoluucasti na pofizeni zmény

Stanovisko pofizovatele:

Pofizovatel navrhuje vyhovét navrhu na zménu uzemniho planu a provéfit vymezeni ploch
v nejbliz§i zméné uzemniho planu.

V minulosti se na pozemcich nachazela stavba finského domu, vzhledem k okolni zastavbé a
druhu funkéni plochy v okoli navrhujeme zménu na funkéni plochu SB — plochy smiSené
obytné. Navrh je v souladu s urbanistickou koncepci obce — soustfedéni zastavby do volnych
mist uvnitf zastavéného uzemi. Do pozemku zasahuje ¢aste¢né ochranné pasmo lesa 30 m
od okraje pozemku plniciho funkci lesa.

Pozemky se nachazeji v lokalité Finské domky, pro které byla zpracovana studie ,Uzemni
studie Revitalizace lokality Finské domky, Doubrava®, ktera byla pofizovatelem schvalena jako
podklad pro rozhodovani v izemi. Uzemni studie podle ustanoveni § 67 odst. 1 zakona &.
283/2021 Sh., v platném znéni navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna feSeni vybranych
problém0 v uzemi, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podmiriovat jeho vyuziti a
usporadani.

Podle této studie jsou pozemky situovany v feSeném Uzemi v ploSse vhodné pro vefejné
prostranstvi, relaxacni zénu, sportovni zazemi pfipadné prostor pro dodatec¢nou parkovaci
kapacitu.
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9. Podnét na zménu uzemniho planu byl podany Alenou Pfiborskou dne 6. 3. 2024
Parc. &: 3283/5
Vyméra: 2 040 m?

Lokalita: ,Olsartvka“

Soucasné vyuziti:

Pozemek se nachazeji v nezastavéném uUzemi v ploSe s funkénim vyuzitim NS - plochy
smiSené nezastavéného uzemi.

Navrh zmény:

Zména na zastavitelnou plochu s funkénim vyuzitim SB — plochy smiSené obytné

Dlvod podani navrhu:

Navrhovatelka vlastni sousedni pozemek 3283/1, na kterém zkolaudovala rodinny d{m.
Predmétny pozemek, chce navrhovatelka zménit z divodu stavby rodinného domu pro syna.

Navrhovatelka je ochotna se spolupodilet na nakladech na pofizeni zmény.

Stanovisko pofizovatele:

Pofizovatel uzemniho planu navrhuje nevyhovét navrhu zmény uzemniho planu.

Pozemek se nachazi v ochranném pasmu lesa 30 m od okraje pozemku plniciho funkci lesa.
RovnéZ do pozemku zasahuje ochranné pasmo el. zafizeni. Aktualné platny Uzemni plan
Doubravy obsahuje dostatecné vymeéry zastavitelnych ploch, a proto kazdé dalSi navySeni je
realné neoduvodnitelné ve vztahu k ustanoveni § 108 odst. 4 stavebniho zakona, které
stanovi, Ze dalsi zastavitelné plochy touto zménou vymezit pouze na zakladé prokazani
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Navrhovatelka tento navrh podala znova dne 27. 1. 2025 se stanovisky organu ochrany pfirody
a vypracovala zadani zmény podle § 109 odst. 3, 4 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon
(tzv. zkraceny postup). Zastupitelstvo obce Doubrava na 15. zasedani rozhodlo usnesenim €.
197/15/2025 nevyhovét podnétu na zménu uzemniho planu a neschvalilo zadani zmény
uzemniho planu.

Tento navrh se od predchoziho lisi tim, Ze doSlo k redukci pozemku (pouze parc. €. 3283/5),
a proto ufad uzemniho planovani pfedklada navrh zadatelky znova k projednani na zasedani
Zastupitelstva obce Doubrava.

Jedna sejiz 0 3. podani navrhovatelky v téze véci, tento navrh je obsahoveé totozny jako navrh
€. 9 ze dne 6. 3. 2024, a proto je pfedlozen Zastupitelstvu Obce Doubrava pouze jednou.
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10. Podnét na zménu uzemniho planu byl podan Petrem a Petrou Ticovymi
dne 15. 3. 2024

Parc. &: 320/1, 320/2, 321, 322
Vyméra: 2 266 m?

Lokalita: ,Dédina“

Soucasné vyuziti:

Pfedmétné pozemky se nachazeji v zastavéném uzemi v ploSe s funkénim vyuzitim RZ-
plochy rekreace — zahrady, zahradkové osady.

Navrh zmény:

Zména funkéni plochy na SB — plochy smiSené obytné.

Dlvod podani navrhu:

Navrhovatelé chtéji rozsifit stavajici chatu a postavit rodinny dam.
Navrhovatelé se nevyjadfrili k spoluuc¢asti na pofizeni zmény

Stanovisko pofizovatele:

Pofizovatel navrhuje vyhovét navrhu na zménu uzemniho planu a provéfit vymezeni ploch
v nejbliz§i zméné uzemniho planu.

Pozemky se nachazi v zastavéném uzemi obce, kdy navrh je v souladu s koncepci rozvoje
uzemi obce — rozvijeni pfiméstského sidla s preferovanou funkci bydleni.
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11. Podnét na zménu uzemniho planu byl podan Ing. Jakubem Kolafem, Ph.D a Mgr.
Klarou Koneénou dne 24. 4. 2024

Parc. &: 432/2, 432/3, 433/2, 434, 435, 436, 439, 621/3
Vyméra: 4 259 m?

Lokalita: ,Dédina“

Soucasné vyuziti:

Pfedmétné pozemky se nachazeji v nezastavéném uzemi v plode s funkénim vyuZitim NS —
plocha smiSena nezastavéného uzemi.

Navrh zmény:

Zména na zastavitelnou plochu s funkénim vyuzitim SB — plochy smiSené obytné

Dlvod podani navrhu:

Navrhovatelé chtéji rozdélit pozemek, zasitovat je a vystavét 2 rodinné domy.
Navrhovatelé se nevyjadfrili k spoluuc¢asti na pofizeni zmény

Stanovisko pofizovatele:

Pofizovatel uzemniho planu navrhuje nevyhovét zadosti o zménu.

Podle dat Vyzkumného Ustavu monitoringu a ochrany pudy se pozemky (parc. €. 432/2, 432/3,
433/2, 435, 436 a 621/3 o celkové vymére 3 509 m?) nachazi ve Il. tfidé ochrany zemédélské
pudy, kdy dle § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb. Zakon o ochrané zemédélského pudniho
fondu, v platném znéni: Zemédéiskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize v tUzemné planovaci
dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy
jiny verejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho
fondu.
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12. Podnét na zménu Uzemniho planu byl podan Michalem Schwarzem dne 6.5.2024

Parc. &: 2382/2
Vyméra: 913 m?

Lokalita: ,Doliny*

Soucasné vyuziti:

Pfedmétny pozemek se nachazi v zastavéném uzemi v ploSe s funkénim vyuzitim RZ- plochy
rekreace — zahrady, zahradkové osady.

Navrh zmény:

Zména funkéni plochy na SB — plochy smiSené obytné.

Dlvod podani navrhu:

Navrhovatel chce na pozemku postavit rodinny dim.
Navrhovatel je ochoten se spolupodilet na nakladech na pofizeni zmény.

Stanovisko pofizovatele:

Pofizovatel navrhuje vyhovét navrhu na zménu Uzemniho planu a provéfit vymezeni ploch
v nejbliz§i zméné uzemniho planu.

Pozemky v okoli se nachazeji v ploSe s funkénim vyuzitim SB — plochy smiSené obytné, tento
navrh spoleCné s navrhy ¢ 13 a 14 doplni stavajici plochy a vznikne tak ucelena lokalita urCena
pro bydleni.

Pozemkem ¢asteCné prochazi vedeni velmi vysokého napéti (VVN) vE. ochranného pasma.
Dle § 46 odst. 8 bod a) zakona €. 458/2000 Sb., energeticky zakon: V ochranném pasmu
nadzemniho a podzemniho vedeni, vyrobny elektfiny a elektrické stanice je zakazano

a) zfizovat bez souhlasu vlastnika téchto zarizeni stavby ¢i umistovat konstrukce a jina
podobna zarizeni, jakoZ i uskladriovat horlavé a vybusné latky.
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13. Podnét na zménu tzemniho planu byl podan Kamilem Javorskym dne 6. 5. 2024
Parc. &: 2378, 2379, 2380
Vyméra: 1 252 m?

Lokalita: ,Doliny*

Soucasné vyuziti:

Pozemky parc. €. 2380, 2379 se nachazeji v zastavéném Uzemi a pozemek parc €. 2378
v nezastavéném uzemi v plode s funkénim vyuzZitim RZ - plochy rekreace — zahrady,
zahradkové osady.

Navrh zmény:

Zména funkéni plochy na SB — plochy smiSené obytné.

Dlvod podani navrhu:

Navrhovatel chce postavit rodinny dam.
Navrhovatel je ochoten se spolupodilet na nakladech na pofizeni zmény.

Stanovisko pofizovatele:

Pofizovatel navrhuje vyhovét navrhu na zménu Uzemniho planu a provéfit vymezeni ploch
v nejbliz§i zméné uzemniho planu.

Pozemky v okoli se nachazeji v ploSe s funkénim vyuzitim SB — plochy smiSené obytné, tento
navrh spole¢né s navrhy &. 12 a 14 doplni stavajici plochy a vznikne tak ucelena lokalita ur€ena

pro bydleni. Caste¢né do pozemku zasahuje ochranné pasmo lesa 30 m od okraje pozemku
plniciho funkci lesa.
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14. Podnét na zménu tzemniho planu byl podan Klarou Nadvornikovou dne 6. 5. 2024
Parc. & 2382/1
Vyméra: 878 m?

Lokalita: ,Doliny*

Soucasné vyuziti:

Pfedmétny pozemek se nachazi v zastavitelné ploSe Z 42 v plose s funkénim vyuzitim RZ-
plochy rekreace — zahrady, zahradkové osady.

Navrh zmény:

Zména funkéni plochy na SB — plochy smiSené obytné.

Dlvod podani navrhu:

Navrhovatelka chce postavit rodinny dim.
Navrhovatel je ochoten se spolupodilet na nakladech na pofizeni zmény.

Stanovisko pofizovatele:

Pofizovatel navrhuje vyhovét navrhu na zménu uzemniho planu a provéfit vymezeni ploch
v nejbliz8§i zméné uzemniho planu.

Pozemky v okoli se nachazeji v ploe s funkénim vyuzitim SB — plochy smiSené obytné, tento
navrh spole¢né s pfedchozimi navrhy €. 12 a 13 doplini stavajici plochy a vznikne tak ucelena
lokalita ur€ena pro bydleni.
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15. Podnét na zménu tGzemniho planu byl podan Radovanem a Barborou Cupajovymi
dne 6. 5. 2024

Parc. &: 746, 747/1
Vyméra: 1 227 m?

Lokalita: ,Doliny“

Soucasné vyuziti:

Pfedmétné pozemky se nachazeji v zastavéném uzemi v ploSe s funkénim vyuzitim RZ-
plochy rekreace — zahrady, zahradkové osady.

Navrh zmény:

Zména funkéni plochy na SB — plochy smiSené obytné.

Dlvod podani navrhu:

Navrhovatel chce postavit rodinny dam.
Navrhovatel je ochoten se spolupodilet na nakladech na pofizeni zmény.

Stanovisko pofizovatele:

Pozemkem parc. €. 747/1 prochazi ochranné pasmo vedeni velmi vysokého napéti (VVN).
Vzhledem k tomu, Ze &asti pozemku, ve kterych neni ochranné pasmo VVN, jsou dostate¢né
velké tak pofizovatel navrhuje vyhovét navrhu na zménu uzemniho planu a provéfit vymezeni
ploch v nejbliz§i zméné uzemniho planu.
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16. Podnét na zménu Gzemniho planu byl podan Romanem Stvrtiiou dne 6. 5. 2024
Parc. & 2382/3, 747/2
Vyméra: 1 188 m?

Lokalita: ,Doliny“

Soucasné vyuziti:

Pfedmétné pozemky se nachazeji v zastavéném uUzemi v ploSe s funkénim vyuzitim RZ-
plochy rekreace — zahrady, zahradkové osady.

Navrh zmény:

Zména funkéni plochy na SB — plochy smiSené obytné.

Dlvod podani navrhu:

Navrhovatel chce postavit rodinny dam.
Navrhovatel je ochoten se spolupodilet na nakladech na pofizeni zmény.

Stanovisko pofizovatele:

Pofizovatel uzemniho planu navrhuje nevyhovét navrhu zmény uzemniho planu.

Pozemkem prochazi vedeni velmi vysokého napéti (VVN) v€. ochranného pasma. Dle § 46
odst. 8 bod a) zakona €. 458/2000 Sb., energeticky zakon: V ochranném pasmu nadzemniho
a podzemniho vedeni, vyrobny elektfiny a elektrické stanice je zakazano

a) ziizovat bez souhlasu vlastnika téchto zarizeni stavby ¢&i umistovat konstrukce a jina
podobna zarizeni, jakoZ i uskladriovat hoflavé a vybusné latky,
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17. Podnét na zménu tzemniho planu byl podan Filipem Klozou dne 16. 5. 2024
Parc. & 3179/3
Vyméra: 1 079 m?

Lokalita: Jama Doubrava Il — sever

Soucasné vyuziti:

Pfedmétny pozemek se nachazi v nezastavitelném Gzemi v ploSe s funk&nim vyuzitim NS —
plochy smiSené nezastavéného uzemi

Navrh zmény:

Zaclenéni do zastavitelné plochy s funk&nim vyuzitim SB — plochy smiSené obytné

Dlvod podani navrhu:

Navrhovatel chce vybudovat oploceni u rodinného domu.
Navrhovatel je ochoten se spolupodilet na nakladech na pofizeni zmény.

Stanovisko pofizovatele:

Pofizovatel uzemniho planu navrhuje nevyhovét navrhu zmény uzemniho planu.

Podle dat Vyzkumného ustavu monitoringu a ochrany pudy pozemek nachazi ve Il. tfidé
ochrany zemédélské pudy, kdy dle § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb. Zakon o ochrané
zemédélského pudniho fondu, v platném znéni: Zemédélskou padu 1. a Il. tfidy ochrany Ize v
tuzemné planovaci dokumentaci urCit k jinému nez zemédélskému uéelu nebo odejmout pouze
v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné pfevaZuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemeédélského pudniho fondu.

Aktualné platny Uzemni plan Doubravy obsahuje dostateéné vyméry zastavitelnych ploch, a
proto kazdé dalSi navySeni je realné neoduvodnitelné ve vztahu k ustanoveni § 108 odst. 4
stavebniho zakona, které stanovi, Ze dal$i zastavitelné plochy touto zménou vymezit pouze
na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.
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18. Podnét na zménu uzemniho planu byl podan spoleénosti Stream Capital s.r.o
zastoupena Ing. Karinou MaliSovou dne 17. 5. 2024

Parc. &: 2791, 2792, 2793
Vyméra: 3 813 m?
Lokalita: ,U Starostky*

Soucasné vyuziti:

Dotcené pozemky se nachazi v nezastavéném uzemi v ploSe s funkénim vyuzitim NS — plochy
smiSené nezastavéného uzemi. Pozemky se nachazeji v uzemni rezervé R2.

Navrh zmény:

Zménit funkéni plochu u dotéenych pozemki na plochu s funkénim vyuzitim SB — plochy
smisené obytné

Dlvod podani navrhu:

Posledni zména uzemniho planu znemoznila navrhovatelce zamér vystavby rodinného domu,
a proto zada o zménu uzemniho planu znova, aby bylo na dot¢enych pozemcich mozno znova
stavét.

Navrhovatel je ochoten se spolupodilet na nakladech na pofizeni zmény.

Stanovisko pofizovatele:

Pofizovatel uzemniho planu navrhuje nevyhovét zméné uzemniho planu.

Podle dat Vyzkumného Ustavu monitoringu a ochrany pudy se pozemky parc €. 2791 a 2792
nachazi ve Il. tfidé ochrany zemédélské pudy, kdy dle § 4 odst. 3 zakona ¢&. 334/1992 Sb.
Zakon o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni: Zemédélskou padu 1. a Il.
tridy ochrany Ize v tzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému ucelu
nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym
zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu.

Aktualné platny Uzemni plan Doubravy obsahuje dostateéné vyméry zastavitelnych ploch, a
proto kazdé dalSi navySeni je realné neodlvodnitelné ve vztahu k ustanoveni § 108 odst. 4
stavebniho zdkona, které stanovi, Ze dal$i zastavitelné plochy touto zménou vymezit pouze
na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.
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19. Podnét na zménu Gizemniho planu byl podan Zderikem Kolarem a Lenkou Kolarovou
dne 3. 6. 2024

Parc. & 445, 446, 447, 467, 475, 476, AT7I1, 47712, 442, 443, 444, 448, 449, 450, 451, 452
Vyméra: 6 783 m?

Lokalita: ,Dédina“

Soucasné vyuziti:

Pozemky se nachazeji v nezastavéném uzemi v ploSe s funkénim vyuzitim NS — plochy
smiSené nezastavéného uzemi

Navrh zmény:

Zména na zastavitelnou plochu s funkénim vyuzitim SB — plochy smiSené obytné

Dlvod podani navrhu:

Navrhovatelé chtéji zménit uzemni plan z divodu rozdéleni pozemkd, jejich zasitovani a
nasledné vystavba 2-4 rodinnych domd.

Navrhovatelé se nevyjadfili k spoluucasti na pofizeni zmény.

Stanovisko pofizovatele:

Pofizovatel uzemniho planu navrhuje nevyhovét Zadosti o zménu.

Podle dat Vyzkumného ustavu monitoringu a ochrany pady se ¢ast pozemkul (parc. €. 443,
444, 445, 448, 449,450, 452 a 477/1 o celkové vymére 5 483 m?) nachazi ve Il. tfidé ochrany
zemédeélské pudy, kdy dle § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb. Zakon o ochrané zemédeélského
pudniho fondu, v platném znéni: Zemédélskou puadu I. a Il. tfidy ochrany lze v Gzemné
planovaci dokumentaci urCit k jinému nez zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze v
pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazZuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemeédélského pudniho fondu.
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20. Podnét na zménu uzemniho planu byl podan Mgr. Robertem Neumannem a Ing.
Jarmilou Ollariovou dne 6. 11.2024

Parc. &: 2220
Vyméra: 4 439 m?

Lokalita: ,Kotliny*

Soucasné vyuziti:

Pozemek se nachazi CasteCné v zastavitelné ploSe Z41 s funkénim vyuzitim RZ — plochy
rekreace — zahrady, zahradkové osady a ¢asteCné v nezastavéném uzemi v ploSe s funkénim
vyuzitim NS — plochy smiSené nezastavéného uzemi.

Navrh zmény:

Zména na zastavitelnou plochu s funkénim vyuzitim SB — plochy smiSené obytné

Dlvod podani navrhu:

Navrhovatelé chtéji zménit Gzemni plan z ddvodu vystavby rodinného domu
Navrhovatelé souhlasi se spoluuéasti na pofizeni zmény.

Stanovisko pofizovatele:

Pofizovatel navrhuje vyhovét navrhu na zménu uzemniho planu a provéfit vymezeni ploch
v nejbliz§i zméné uzemniho planu.

Pozemek se nachazi ¢astecné v ochranném pasmu lesa 30 m od okraje pozemku plniciho
funkci lesa, pozemkem prochazi vedeni vysokého napéti (VN) v€. ochranného pasma. Navrh
zmeény uzemniho planu je v souladu s urbanistickou koncepci obce, kdy pro novou zastavbu
jsou urCeny proluky uvniti zastavéného uzemi nebo plochy tésné navazujici na zastavéné
uzemi, avSak okolni pozemky se nachazi v plose s funk&nim vyuzitim RZ — plochy rekreace —
zahrady, zahradkové osady okolni plochy jsou uréené pro rekreaci a utvareji funkeni celek,
ktery by tento navrh na zménu uzemniho planu porusil.
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21. Podnét na zménu uzemniho planu byl podan Ing. Monikou Gabris dne 21. 1. 2025
Parc. &: 666, 668, 669
Vyméra: 2 866 m?

Lokalita: ,Kotliny®

Soucasné vyuziti:

Pozemky se nachazeji ¢aste€né v nezastavéném uUzemi v ploSe s funkénim vyuzitim NS —
plochy smidené nezastavéného uzemi a CasteCné v zastavitelné ploSe Z1/12 v ploSe
s funkénim vyuzitim PV — plochy vefejnych prostranstvi

Navrh zmény:

Zména na zastavitelnou plochu s funkénim vyuzitim SB — plochy smiSené obytné

Dlvod podani navrhu:

Navrhovatelka chce zménit Uzemni plan z dlivodu vystavby rodinného domu a garaze
Navrhovatelka souhlasi se spoluti€asti na pofizeni zmény.

Stanovisko pofizovatele:

Pofizovatel navrhuje vyhovét navrhu na zménu uzemniho planu a provéfit vymezeni ploch
v nejbliz§i zméné uzemniho planu.

Do pozemku parc. €. 666 zasahuje ochranné pasmo velmi vysokého napéti, vedeni
sdélovacich siti v€. ochranného pasma, vodovodni fad. Podle dat Vyzkumného ustavu

monitoringu a ochrany pudy se pozemky nachazeji ve lll. tfidé ochrany pady.
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22. Podnét na zménu izemniho planu byl podan Lenkou Mockovéiakovou dne 22. 1. 2025
Parc. & 715
Vyméra: 3 376 m?

Lokalita: ,Doliny*

Soucasné vyuziti:

Pozemek se nachazi Caste¢né v nezastavéném uUzemi v ploSe s funkénim vyuzitim NS —
plochy smiSené nezastavéného Uzemi a &asteCné v zastavitelné ploSe Z 43 s funkénim
vyuzitim RZ — plochy rekreace — zahrady, zahradkové osady

Navrh zmény:

Zména C&asti pozemku NS — plochy smisené nezastavitelného Uzemi na plochu RZ — plochy
rekreace — zahrady, zahradkové osady

Dlvod podani navrhu:

Navrhovatelka chce zménit Uzemni plan z diivodu moznosti vystavby oploceni pozemku
Navrhovatelka souhlasi se spoluucasti na pofizeni zmény.

Stanovisko pofizovatele:

Pofizovatel navrhuje vyhovét navrhu na zménu uzemniho planu a provéfit vymezeni ploch
v nejbliz§i zméné uzemniho planu.

Témér cela Cast pozemku, ktera je v zastavitelné ploSe Z43 je omezena z hlediska budoucich
zaméru z dlvodu, Ze pres pozemek vede vedeni velmi vysokého napéti (VVN) vé. ochranného
pasma. Z divodu moznosti rozumného vyuziti pozemku navrhujeme provéfit zménu funkéni
plochy a nasledné roz§ifeni zastavitelné plochy Z43 i u zbyvajici ¢asti pozemku. Sousedni
pozemek se nachazi v zastavéném uzemi v ploSe s funkénim vyuzitim RZ —plochy rekreace.
Zména zbylé Casti pozemku dotvofi ucelenou plochu uréenou pro rekreaci.
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23. Podnét na zménu uzemniho planu byl podan Pfremyslem Foltynem dne 27. 1. 2025
Parc. &: 437
Vyméra: 4 371 m?

Lokalita: ,Dédina“

Soucasné vyuziti:

Pozemek se nachazi v nezastavéném uUzemi v ploSe s funkénim vyuzitim NS — plochy
smiSené nezastavéného uzemi

Navrh zmény:

Zména na zastavitelnou plochu s funkénim vyuzitim SB — plochy smiSené obytné

Dlvod podani navrhu:

Navrhovatel chce zménit uzemni plan z ddvodu vystavby rodinného domu
Navrhovatel souhlasi se spoluu€asti na pofizeni zmény.

Stanovisko pofizovatele:

Pofizovatel uzemniho planu navrhuje nevyhovét Zadosti o zménu.

Podle dat Vyzkumného ustavu monitoringu a ochrany pldy se pozemek nachazi ve Il. tfidé
ochrany zemédélské pudy, kdy dle § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb. Zakon o ochrané
zemédélského pudniho fondu, v platném znéni: Zemédélskou padu 1. a ll. tridy ochrany Ize v
tuzemné planovaci dokumentaci urCit k jinému nez zemédélskému uéelu nebo odejmout pouze
v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné pfevaZuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemeédélského pudniho fondu.

Pozemkem prochazi vedeni velmi vysokého napéti (VVN) v&. ochranného pasma.

Navrh zmény uzemniho planu je v souladu s urbanistickou koncepci obce, kdy pro novou
zastavbu jsou urCeny proluky uvnitf zastavéného uzemi nebo plochy tésné navazujici na
zastavéné uzemi, okolni pozemky se nachazi v ploSe s funkénim vyuzitim RZ — plochy
rekreace — zahrady, zahradkové osady a v plo3e s funk&nim vyuzitim SB — plochy smiSené
obytné.

Nicméné i pfes soulad s urbanistickou koncepci obce upozorfiujeme, ze, aktualné platny
Uzemni plan Doubravy obsahuje dostateéné vyméry zastavitelnych ploch, a proto kazdé dalsi
navysSeni je realné neodlvodnitelné ve vztahu k ustanoveni § 108 odst. 4 stavebniho zakona,
které stanovi, Ze dal$i zastavitelné plochy touto zménou vymezit pouze na zakladé prokéazani
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.
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24. Podnét na zménu tzemniho planu byl podan Jifim Sustkem dne 27. 1. 2025
Parc. &: 688
Vyméra: 2 742 m?

Lokalita: ,Kotliny®

Soucasné vyuziti:

Pozemek se nachazi Caste¢né v nezastavéném uUzemi v ploSe s funkénim vyuzitim NS —
plochy smidené nezastavéného uUzemi, ¢asteCné v zastavitelné plose Z1/12 s funkénim
vyuzitim PV — plochy vefejnych prostranstvi a Caste¢né v zastavitelné ploSe Z1/16 s funkénim
vyuzitim plochy vefejnych prostranstvi — zelen.

Navrh zmény:

Zména na zastavitelnou plochu s funkénim vyuzitim SB — plochy smiSené obytné

Dlvod podani navrhu:

Navrhovatel chce zménit tzemni plan z divodu vystavby rodinného domu
Navrhovatel souhlasi se spoluuc¢asti na pofizeni zmény.

Stanovisko pofizovatele:

Pofizovatel uzemniho planu navrhuje nevyhovét navrhu zmény uzemniho planu.

Pozemkem prochazi vedeni velmi vysokého napéti (VVN) v€. ochranného pasma, avSak ¢ast
pozemku lze stale vyuzit pro stavbu rodinného domu. Navrh neni v souladu s urbanistickou
koncepci obce, kdy nové plochy uréené pro zastavbu maji byt vymezovany v prolukach uvnitf
zastavéného Uzemi, pfipadné na plochy zastavéného tizemi t&sné navazujici. Casti pozemku
je vymezena zastavitelna plocha Z1/12, vramci které je navrzeno silniéni propojeni
sousednich ulic.
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25. Podnét na zménu uzemniho planu byl podan Lidmilou Hutkovou (v zastoupeni Ing.
Karlem Maiwaldem dne 12. 3. 2025

Parc. ¢: 3214/1
Vyméra: 2878 m?

Lokalita: ,Na Hranicich®

Soucasné vyuziti:

Pozemek se nachazi v nezastavéném uzemi v ploSe s funkénim vyuzitim NS — plochy
smiSené nezastavéného uzemi.

Navrh zmény:

Zména na zastavitelnou plochu s funk&nim vyuzitim SB — plochy smiSené obytné.

Dlvod podani navrhu:

Vystavba rodinného domu.

Navrhovatel je otevieny k jednani o Uhradé naklad(l na pofizeni zmény.

Stanovisko pofizovatele:

Pofizovatel navrhuje vyhovét navrhu na zménu uzemniho planu a provéfit vymezeni ploch
v nejbliz§i zméné uzemniho planu.

Navrhovatelka podala navrh na zménu uzemniho planu u 6 pozemku jiz v minulosti (14. 7.
2023) a na 8. zasedani zastupitelstva usnesenim ¢&. 112/08/2023 bylo této zadosti
nevyhovéno. Proti plvodnimu navrhu z roku 2023 doslo k zuzeni poctu pozemkl pouze na
parc. €. 3214/1. Na okrajich pozemku zasahuje vedeni VN v nadzemni trase v€. ochranného
pasma, ochranné pasmo stozarové distribuéni transformadni stanice. Poloha téchto limitQ
vyrazné& neomezuje vyuZiti pozemku k vystavbé rodinného domu.

Navrh je v souladu s urbanistickou koncepci obce, kdy nejvétsi rozvoj bydleni je navrzen
v lokalité Na hranicich a zaroven navrh navazuje na zastavéné uzemi, coz je také v souladu
s urbanistickou koncepci obce, podle které ma nova zastavba tésné navazovat na stavajici
zastavéné uzemi. V pfipadé schvaleni navrhu dojde k uceleni a zahusténi zastavéného
uzemi, jelikoz okolni pozemky se nachazeji v ochranném pasmu lesa 30 m od okraje pozemku
plniciho funkci lesa.

Podle dat Vyzkumného ustavu monitoringu a ochrany pudy se pozemek parc. ¢ 3214/1
nachazi ve Il. tfidé ochrany zemédélské pldy, kdy dle § 4 odst. 3 zakona ¢&. 334/1992 Sb.
Zakon o ochrané zemédeélského pudniho fondu, v platném znéni: Zemédélskou ptdu 1. a Il.
tridy ochrany Ize v tzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému ucelu
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nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym
zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu.

Navrhovatel je v procesu zmény bonity pady, kdy podle stanoviska Statniho pozemkového
Ufadu ma dojit k upravé na lll. tfidu ochrany pudy, a proto tento navrh doporucujeme
k provéfeni v nejblizSi zméné uzemniho planu.

3222,

32267
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' STATNI

POzEMKOV? STATNI POZEMKOVY URAD
— - Sidlo: Husineckd 1024/11a, 130 00 Praha 3 - 2izkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

Krajsky pozemkovy UFad pro Moravskoslezsky kraj, Pobotka Novy Jiéin,
Husova 2003/13, 741 01 Novy Jiin

Vasdops zn.: OUDo 1078/2025

Ze dne: 23.9.2025
Nade znatkas  SPU 396768/2025/Ka
uID: Spudms00000015072448 Die rozdélovniku
Spisova znatka: SP3180/2025-571204
Vyfizuje.: Ing. Anna Karolova
Tel.: 602750398
1D DS: z49per3
E-mail: anna karclova@spu.gov.cz
g SPU 396768/2025/Ka
o WG MARND T
000812566370

OZNAMENI O VYLOZENI NAVRHU ZMEN MAP BONITOVANYCH PUDNE
EKOLOGICKYCH JEDNOTEK K.U DOUBRAVA U ORLOVE PARC. €. 3214/1

Statni pozemkovy (fad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Moravskoslezsky kraj, Pobocka Novy
Ji€in, jako spravni organ vécné a mistné pfisludny, podie zakona &. 503/2012 Sb., o Statnim
pozemkovém ufadu a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich pfedpist
a podie § 19 zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Gpravach a pozemkovych Ufadech a o
zméné zakona €. 229/1991 Sb_, o Upravé viastnickych vztahl k pddé a jinému zemédélskému
majetku. ve znéni pozdéjdich pfedpisd, k zajidtovani zmén map bonitovanych pudné
ekologickych jednotek (dale jen ,BPEJ"), v souladu s § 5 odst. 4 vyhlasky €. 227/2018 Sb.,
kterou se stanovi charakteristika bonitovanych pidné ekologickych jednotek a postup pro
jejich vedeni a aktualizaci oznamuje, Ze navrh zmén map BPEJ bude vyloZen po dobu 30 dn(
k vefejnému nahlédnuti

od 26.9.2025 do 26.10.2025.

na Statnim pozemkovém ufadu, Krajském pozemkovém ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Poboéce Novy Ji€in a na Obecnim Ufadé Doubrava, kde je moZné uplatiiovat po dobu 30 dna,
tj. nejpozdéji do 27.10.2025 pfipadné pfipominky a namitky.

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Pobocka Novy
Ji€in u po vyhodnoceni doslych vyjadieni provede aktualizaci BPEJ. K pozdéji uplatnénym
pfipominkam nebude pfihiédnuto.

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Pobocka Novy
Ji€in Zada timto Obecnl Gfad Doubrava, o zvefejnéni tohoto oznameni zpisobem v misté

obvyklym po dobu 30 dnl. Zaroven Zadame o pfedani pfipadnych namitek & pfipominek k
vyvédenému navrhu zmén BPEJ.

(zahlavni razitko [fadkové])
(viastnoruéni podpis / vanabilné uvést elektronicky podepsano”)

Ing. Tomas Hofelica
vedouci poboéky

Vyvéseno dne: 26.9.2025
Sejmuto dne: 26.10.2025
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26. Podnét na zménu uzemniho planu byl podan manzely Marusakovymi dne 10. 4. 2025
Parc. &: 621/1
Vymeéra: 2331 m?

Lokalita: ,Dédina“

Soucasné vyuziti:

Pozemek se nachazi v nezastavéném uUzemi v ploSe s funkénim vyuzitim NS — plochy
smiSené nezastavéného uzemi.

Navrh zmény:

Zména na zastavitelnou plochu s funkénim vyuzitim SB — plochy smiSené obytné.

Dlvod podani navrhu:

Rozdéleni pozemku, zasitovani a nasledna vystavba 2 rodinnych domu

Navrhovatelé se nevyjadfili k spoluucasti na nakladech na pofizeni zmény.

Stanovisko pofizovatele:

Pofizovatel uzemniho planu navrhuje nevyhovét Zadosti o zménu.

Podle dat Vyzkumného ustavu monitoringu a ochrany pldy se pozemek nachazi ve Il. tfidé
ochrany zemédélské pudy, kdy dle § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb. Zakon o ochrané
zemédélského pudniho fondu, v platném znéni: Zemédélskou padu 1. a ll. tridy ochrany Ize v
tuzemné planovaci dokumentaci urcCit k jinému nez zemédélskému uéelu nebo odejmout pouze
v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné pfevaZuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemeédélského pudniho fondu.
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27. Podnét na zménu uzemniho planu byl podan LukaSsem VIékem dne 6. 5. 2025
Parc. &: 3424
Vyméra: 578 m?

Lokalita: ,Olsartvka“

Soucasné vyuziti:

Pozemek se nachazi v nezastavéném uzemi v ploSe s funkénim vyuzitim NS — plochy
smiSené nezastavéného uzemi.

Navrh zmény:

Zména na zastavitelnou plochu s funkénim vyuzitim SB — plochy smiSené obytné.

Dlvod podani navrhu:

Oploceni pozemku, jelikoz zadatel vlastni také sousedni pozemek parc. €. 3426/4, nachazejici
se v zastavéném Uzemi v ploSe s funkénim vyuzitim SB — plochy smiSené obytné.

Navrhovatelé souhlasi se spoluucasti na nakladech na pofizeni zmény.

Stanovisko pofizovatele:

Pofizovatel navrhuje vyhovét navrhu na zménu Uzemniho planu a provéfit vymezeni ploch
v nejbliz§i zméné uzemniho planu.

Pozemek se nachazi mezi dvéma zastavénymi uUzemimi, dochazi sice k rozSifovani
zastavéného Uzemi, ale vzhledem k poloze pfedmétného pozemku dochazi k zahustovani
zastavéného Uzemi. Pozemkem parc. €. 3424 neprochazi zadné inzenyrské sité, jizni Cast
pozemku se nachazi v ochranném pasu lesa 30 m od okraje pozemku plniciho funkci lesa.
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28. Podnét na zménu uzemniho planu byl podan Ing. Monikou Fabsikovou dne 22. 5. 2025
Parc. €: 724/1, 724/2
Vymeéra: 2776 m?

Lokalita: ,Kotliny®

Soucasné vyuziti:

Pozemek se nachazi v nezastavéném uUzemi v ploSe s funkénim vyuzitim NS — plochy
smiSené nezastavéného uzemi.

Navrh zmény:

Zména na zastavitelnou plochu s funkénim vyuzitim SB — plochy smiSené obytné.

Dlvod podani navrhu:

Rozdéleni pozemkd, jejich zasitovani a nasledna vystavba 2 rodinnych domu.

Navrhovatelka se nevyjadfila ke spolutcasti na nakladech na pofizeni zmény.

Stanovisko pofizovatele:

Pofizovatel navrhuje vyhovét navrhu na zménu uzemniho planu a provéfit vymezeni ploch
v nejbliz8§i zméné uzemniho planu.

Dotcenymi pozemky prochazi vedeni nizkého napéti v€. ochranného pasma v nadzemni trase,
komunikacni vedeni v€. ochranného pasma v nadzemni trase a pozemkem parc. &. 724/1
prochazi vodovodni fad v€. ochranného pasma. Pozemky se nachazi v nezastavéném uzemi,
které navazuje na stavajici zastavéné uzemi — plochu s funkénim vyuzitim SB — plochy
smiSené obytné, na které chce Zadatelka pfedmétné pozemky zménit. Sousedni pozemky,
které jsou pfedmétem podnétu &. 6, navrhovatele chtéji zménit také na plochu SB — plochy
smiSené obytné.

Tento podnét (spole¢né s podnétem ¢&. 6) vymezi kompaktni celek slouzici k individualnimu
bydleni a zaroven dojde k zahusténi stavajiciho uzemi.
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29. Podnét na zménu uzemniho planu byl podan Ing. Martinem Pulcerem, Ph.D a RNDr.
Simonou Pulcerovou, Ph.D dne 27. 5. 2025

Parc. €: 1658, 1659, 1660, 1661, 1662, 1716, 1717, 1739, 1740, 1744, 1745, 1746, 1747/1,
1747/2, 174713, 1748, 1749, 1750, 1751

Vyméra: 7253 m?

Lokalita: ,Vrchovec*

Soucasné vyuziti:

Pozemek se nachazi ¢astecné v zastavéném Uzemi a d&asteéné v nezastavéném uUzemi
v ploSe s funkénim vyuzitim NS — plochy smiSené nezastavéného uzemi.

Navrh zmény:

Zména na zastavitelnou plochu s funkénim vyuzitim SB — plochy smiSené obytné.

Dlvod podani navrhu:

Vystavba rodinnych domu

Navrhovatelé souhlasi se spoluu€asti na nakladech na pofizeni zmény.

Stanovisko pofizovatele:

Pofizovatel uzemniho planu navrhuje nevyhovét Zadosti o zménu.

Vyjma pozemku parc. €. 1662 se pozemky nachazeji v zastavéném uzemi, takze v pfipadé
schvaleni tohoto navrhu Zastupitelstvem obce Doubrava, tento navrh vyvola potfebu vymezeni
zastavitelné plochy pouze o vymére 1650 m?. Vodovodni fad a elektrické vedeni se nachazi
v pfilehlych komunikacich, a zaroven elektrické vedeni v€. ochranného pasma prochazi parc.
¢. 1658, 1660, 1661, 1662.. Do predmétnych pozemkl vyznamné zasahuje ochranné pasmo
lesa 30 m od okraje pozemku plniciho funkci lesa.
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30. Podnét na zménu uzemniho planu byl podan Ing. Davidem Mlotkem dne 31. 5. 2025
Parc. &: 2786, 2787, 2788, 2789, 2790
Vyméra: 4248 m?

Lokalita: ,U Starostky*

Soucasné vyuziti:

Pozemky se nachazeji v uzemni rezervé R2 v nezastaveném uUzemi v ploSe s funkénim
vyuzitim NS — plochy nezastavéného uzemi.

Navrh zmény:

Vyjmuti z uzemni rezervy R2 a zména na zastavitelnou plochu s funkénim vyuZzitim SB —
plochy smiSené obytné.

Dlvod podani navrhu:

Vystavba rodinného domu.

Navrhovatel souhlasi se spoluu¢asti na nakladech na pofizeni zmény.

Stanovisko pofizovatele:

Pofizovatel uzemniho planu navrhuje nevyhovét zméné uzemniho planu.

Navrhovatel podal tento navrh jiz 20. 11. 2024 podle ustanoveni § 109 odst. 3, 4 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon spole¢né se zpracovanym zadanim zmény a stanovisky organu
ochrany pfirody a stanoviskem z hlediska posuzovani vlivu na Zivotni prostredi.

O navrhu rozhodlo Zastupitelstvo obce Doubrava na 15. zasedani dne 23. 4. 2025 usnesenim
€. 196/15/2025, Ze nevyhovi podnétu na zménu Uzemniho planu a neschvali zadani zmény
uzemniho planu.

Podle dat Vyzkumného ustavu monitoringu a ochrany pady se pozemky parc €. 2787 a 2789
nachazi ve Il. tfidé ochrany zemédélské pudy, kdy dle § 4 odst. 3 zakona ¢&. 334/1992 Sb.
Zakon o ochrané zemédélského plidniho fondu, v platném znéni: Zemédélskou padu 1. a Il.
tridy ochrany Ize v tzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému ucelu
nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym
zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu.

Aktualng platny Uzemni plan Doubravy obsahuje dostateéné vyméry zastavitelnych ploch, a
proto kazdé dalSi navySeni je realné neoduvodnitelné ve vztahu k ustanoveni § 108 odst. 4
stavebniho zakona, které stanovi, Ze dal$i zastavitelné plochy touto zménou vymezit pouze
na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.
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31. Podnét na zménu uzemniho planu byl podan Katefinou Voznicovou dne 16. 6. 2025
Parc. &: 2284, 2285/2, 2282/2

Vyméra: 1614 m?

Lokalita: ,U Cihelny*

Soucasné vyuziti:

Pozemky se nachazeji v nezastaveném uUzemi v ploSe s funk&nim vyuzitim NS — plochy
nezastavéného uzemi.

Navrh zmény:

Zména na funkéni plochu RZ — plochy rekreace — zahrady, zahradkové osady

Dlvod podani navrhu:

Oploceni pozemku a roz8ifeni zahrady u stavajiciho rodinného domu &. p. 631

Navrhovatelka souhlasi se spoluucasti na nakladech na pofizeni zmény.

Stanovisko pofizovatele:

Pofizovatel navrhuje vyhovét navrhu na zménu uzemniho planu a provéfit vymezeni ploch
v nejbliz8§i zméné uzemniho planu.

Do pozemkU ¢astec¢né zasahuje ochranné pasmo velmi vysokého napéti. V tésno blizkosti se
nachazi doCasné uklidnéné sesuvné uzemi. Okolni pozemky se nachazeji v ploSe
SB - smiSené obytné a RZ — rekreace, zahrady, zahradkové osady.
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32. Podnét na zménu uzemniho planu byl podan Filipem Klozou dne 10. 7. 2025
Parc. & 3179/1
Vyméra: 2 417 m?

Lokalita: Jama Doubrava Il — sever

Soucasné vyuziti:

Pozemky se nachazeji v nezastaveném uUzemi v ploSe s funk&nim vyuzitim NS — plochy
nezastavéného uzemi.

Navrh zmény:

Zména na funkéni plochu SB — plochy smiSené obytné.

Dlvod podani navrhu:

Vystavba rodinného domu v roce 2027.

Navrhovatel souhlasi se spoluu€asti na nakladech na pofizeni zmény.

Stanovisko pofizovatele:

Pofizovatel uzemniho planu navrhuje nevyhovét Zadosti o zménu.

Podle dat Vyzkumného ustavu monitoringu a ochrany ptdy se pozemek nachazi ve Il. tfidé
ochrany zemédélské pudy (2470 m?) a ve lll. tfidé ochrany zemédélské pudy (1 m?), kdy dle §
4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb. Zakon o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném
znéni: Zemédé&lskou padu I. a Il. tfidy ochrany Ize v uzemné planovaci dokumentaci urcit k
jinému nez zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné pfevaZuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pidniho fondu.
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g) Podnét na zménu nadrazené uUzemné planovaci dokumentace nebo
politiky uzemniho rozvoje

Aktualizace nebo zména nadfazené uzemné planovaci dokumentace, Politiky uzemniho
rozvoje a Uzemniho rozvojového planu se nenavrhuje.
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