Otazka 1: Co znamena pojem ,,nemovitost s neznamym vlastnikem“ a jak tento problém
vznikl?

Jde o nemovitosti, u kterych v katastru nemovitosti neni dostatecné urcité uveden jejich vlastnik.
Zejména to jsou pfipady, kdy nemovitost vedena v katastru nemovitosti nema zapsaného
zadného vlastnika (tj. neni zapsana na zadny list vlastnictvi) a dale nemovitosti vlastnikl, ktefi v
katastru nemovitosti uvedeni sice jsou, ale zapis neumoznuje jejich dostatecnou identifikaci.

Cesky Ufad zemé&méficky a katastralni spole¢né s UZSVM tyto nemovitosti priib&Zzné dohledavaiji.
Novy katastralni zakon jim k tomu od 1. 1. 2014 poskytuje silné&jSi oporu.

Otazka 2: Jak to, ze stat ma tolik chyb v evidenci nemovitosti?

Podle katastralniho zakona je povinnosti kazdého vlastnika nemovitosti, udrzovat udaje v
katastru nemovitosti v souladu se skuteCnosti. Katastralni Ufad smi z vlastniho podnétu
odstrafiovat pouze zjevné chyby v zapisech, které objevi. Vécné nespravnosti, kam spada i
problém ,neznamych vlastnik(“, vSak mohou byt napraveny pouze na podnét opravnéné osoby,
tedy vlastnika, ktery své vlastnictvi katastralnimu dfadu dolozi zakonem predepsanym
zpusobem.

VétSina zapisl ,neznamého vlastnika“ v katastru nemovitosti ma pficiny pred rokem 1989.

Stat ma zajem, aby vefejné seznamy, k nimz patfi i katastr nemovitosti, byly pro ob&any
spolehlivym zdrojem informaci. Proto se novym katastralnim zakonem snazi tento problém
vyFesit i aktivné. Hlavni Cast FeSeni (zejména dolozeni vlastnickych prav) v8ak i nadale je na
vlastnicich nemovitosti.

Otazka 3: Pomiize mi UZSVM hledat predky?

Hledani predku je soukroma aktivita, pfi které je tfeba zapoijit nejen Urady, ale pfedevSim archivy,
svédky a dalsi nejriznéjsi zdroje. DoporuCujeme vyuZzit odborné pomoci, nejlépe s pravni a
archivni kvalifikaci. UZSVM se timto druhem pomoci soukromym osobam zabyvat nemuze.

Otazka 4: Jak postupovat pii hledani mozného vlastnictvi?

Cely problém neznamych vlastnikd spo€iva v nemoznosti ztotoznit vlastniky nemovitosti pouze
podle jména. Dohledani nemovitosti neznamych vlastnikd je tfeba vzdy zacit podle mista, kde
nemovitosti lezi.

Domnivate-li se, Ze byste mohl byt Vy nebo nékdo z Vasich pfibuznych viastnikem nemovitosti s
,neznamym vlastnikem*, shromazdéte doklady, které svédCi ve prospéch Vaseho vlastnictvi, a
postupujte podle informace, uvedené na strankach UzZSVM, konkrétné
http://www.uzsvm.cz/nedostatecne-urcite-identifikovani-vlastnici-2140-0-85/ .

SvédCi-li zapis v katastru nemovitosti osobé& jiz nezijici, jednim z nezbytnych kroku je
pravomocné ukoncené dédické Fizeni. Pokud v ném nebyly pfedmétné nemovitosti zahrnuty, je
tfeba iniciovat dodateCné projednani dédictvi. PfisluSnost soudu je dana poslednim bydliStém
zemfelého.

Udaje o nemovitostech ,neznamych vlastniki“ zvefejnéné na strankach UZSVM jsou oficialni a
prfesné odpovidaji podminkam katastralniho zakona. Pokud tyto udaje pfevzaly a pfipadné dale
zpracovavaji (napfiklad na seznamy jmen) jiné subjekty, je to zcela na jejich odpovédnost.

Otazka 5: Jak dohledat majetek osob, jejichz jméno a pfijmeni, pfipadné datum narozeni
znam?



http://www.uzsvm.cz/nedostatecne-urcite-identifikovani-vlastnici-2140-0-85/

Zakladem pro zapis vlastnictvi do katastru nemovitosti jsou jednoznacné listiny, které musi
predlozit ten, kdo na vlastnictvi nemovitosti vznasi narok. Konkrétné to musi byt jednak listiny
tykajici se osob (rodné listy, oddaci listy, umrtni listy, rozhodnuti z dédickych Fizeni a podobné),
jednak listiny tykajici se nemovitosti (jakékoli doklady prokazujici, Zze nalezena osoba byla
skute€né vlastnikem, napfiklad kupni smlouvy nebo vypisy z dfivéjSich pozemkovych evidenci Ci
jiny doklad — najemni smlouva uzaviena vlastnikem pozemku atd.).

Potfebné doklady je dale mozné najit v archivech (pozemkové knihy atd.), na obecnich ufadech a
dalSich mistech (matriky). Pro hledani v archivech je vhodné se spojit s nékym, kdo se v
archivnich dokumentech vyzna, nebo se minimalné poradit v pfislusném archivu, jak postupovat
a jak hledat.

Jestlize katastralni ufad neuzna predlozené listiny za dostateCné, anebo pokud takové listiny
vUubec nejsou k dispozici, Ize se obratit na soud s zalobou na ur€eni vlastnictvi. Protoze pujde
zpravidla o slozité pfipady a dukazni bfemeno lezi na osobé, ktera navrh podava, doporucujeme
si k podani zaloby vzit advokata.

Otazka 6: Pomiize mi UZSVM dohledat majetek osob, jejichz jméno a pfijmeni, pfipadné
datum narozeni znam?

Pracovisté UZSVM prisludné podle okresu, kde nemovitosti lezi (kontakty najdete na
http://www.uzsvm.cz/kontakty-277-0-85/), Vam podle svych moznosti poskytne informace, zda
Vami shromazdéné doklady lze predlozit pro zapis vlastnictvi do katastru nemovitosti, pfipadné
Vam poradi, jaké dalSi doklady je tfeba hledat a pfipadné kde. Samotné posouzeni pravni
dostateCnosti shromazdénych listin pfislusi katastralnimu dfadu, anebo soudu, kterému byl
podan navrh na projednani dédictvi v pfipadé osob jiz nezijicich.

Otazka 7: Co mam délat, pokud jsem nasel nemovitosti, které patfily mé rodiné, ale jsou
dnes v katastru nemovitosti zapsany na jiného, zcela uréitého viastnika?

Domnivate-li se, ze jste vlastnikem nemovitosti, ktera je v katastru nemovitosti zapsana na jiného
vlastnika, mate jedinou mozZnost domahat se napravy, totiz podat Zalobu na urCeni vlastnictvi
nemovitosti k pfislusnému soudu. Pfisludnost soudu prvniho stupné je zalozena mistem, kde
nemovitost lezi. Vzhledem Kk relativni slozitosti problému doporuCujeme vyuzit sluzby
kvalifikovaného odbornika.

Otazka 8: Lze konzultovat konkrétni problém s UZSVM telefonicky nebo e-mailem?

Vzhledem k tomu, Ze zakladem pro pravni posouzeni je spravna interpretace vSech dostupnych
listin, Ize telefonicky nebo e-mailem poskytnout pouze obecny navod nebo odkaz. Pfi jednani o
konkrétnim pfipadu je vzdy nezbytné nahlédnout do vSech dostupnych listinnych podklada.

Otazka 9: Kdyz se prihlasim o své nemovitosti, kolik mne to bude stat?

Kazdy vlastnik ma nejen prava, ale i povinnosti, a to bez ohledu na to, zda je jeho vlastnictvi
spravné zapsano v katastru nemovitosti. Na jedné strané tedy stoji uzitky z vyuzivani majetku, na
druhé strané napfiklad povinnost platit dan z nemovitosti. Konkrétné vzdy zalezi na kazdém
jednotlivém pfipadé.

Otazka 10: Dokdy se mohou lidé prihlasit o své majetky?

Pokud se nepfihlasi vlastnik nemovitosti nejpozdéji do 31. 12. 2023, ubéhne Ihidta dana
zakonem ¢&. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, a tento majetek pfejde na stat. Po tomto datu by
pfipadny vlastnicky narok na nemovitost musel byt prokdzan pouze pravomocnym rozhodnutim
soudu.



http://www.uzsvm.cz/kontakty-277-0-85/



